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DESCRIPTION

L'AN DEUX MILLE VINGT-TROIS

ETLE DIX-NEUF AVRIL

CREANCIER [£)

Le Syndical des copropridiaires de I IMMEUBLE BELLEDONNE TEYSSERE 0Z & 32, place Jsan Baptiste
Clément 35400 SAINT-MARTIN-DPHERES, agissant poursuites et diigences dae son Président du Conbelt
Syndical domnicilia audit aidge en cails qualité, représanis par son syndic n exercice SAS AGC IMMO au capital
de 5.000,00 sires, dornd ls sidge social est 35, fua déportds 11 rovambne 1343, 35100 GRENOBLE, immatriculée
au RCS da GRENOSBLE sous e n*753.211.531, agisgant poursuitas ot diigances de son piddidant domicilié audi

siage an catte qualits.
DemTEuR({s)

M, GESMARE Dowd deusdase
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Richard REYNAUD
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Adresse 16, place J.B. Clément 38400 SAINT-MARTIN-D’'HERES
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Résumé de l'expertise n° 23/04/ ‘4231

CT\V 'EXPERTFSE}; Cette pamm%se ne peut tre utilisée indépendamment du rapport d’expertise complet.

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Périmétre de repérage :....... Habitation et cave

Adresse I viviviienrereninennn. 16 place jean baptiste clément
CommuNe @ ...cooviiiiiinerans 38400 ST MARTIN D HERES

Désignation et situation du ou des lot(s} de copropriété :
Etage 2; Porte Droite, Lot numéro Non communiqué

Prestations

Conclusion

Superficie Loi Carrez totale : 54,10 m?

ﬁ Mesurage

242

kWhim?/an

15 /[D) )

Estimation des colits annuels : entre 920 € et 1 280 € par an
Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021
Numéro enregistrement DPE (ADEME) : 2338E1310383X

Amiante

Dans le cadre de la mission, il n'a pas été repéré de matériaux et produits
susceptibles de contenir de I'amiante.

ﬁ Electricité

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour
laquelle ou lesquelles it est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les
dangers qu'elle(s) présente{nt).

L'installation intérieure d'électricité n'était pas alimentée lors du diagnostic.
Les vérifications de fonctionnement des dispositifs de protection a courant
différentiel résiduel n'ont pu étre effectuées.

ﬁ Etat Termite/Parasitaire

It n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

Etat des Risques et Pollutions

L'Etat des Risques délivré par Activ'Expertise France en date du 20/04/2023
fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le bien fait I'objet d'un
arrété préfectoral n°38-2023-01-05-00007 en date du 05/01/2023 en matiére
d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels,
Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal
d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :

- Le risque Inondation Débordement lent (de plaine) et par la réglementation
du PPRn [nondation approuvé le 30/07/2007 &gt; Des prescriptions de
travaux existent pour l'immeuble.- Le Inondation et par le PPRn Inohdation
prescrit le 14/02/2019 A ce jour, aucun réglement ne permet de statuer sur
la présence ou non de prescriptions de travaux pour ce PPR.- Le risque
sismique (niveau 4, sismicité Moyenne) et par la réglementation de
construction parasismique EUROCODE 8.

Le bien ne se situe pas dans une zone concernée par le retrait-gonflement des
argiles (L.132-4 du Code de la construction et de 'habitation).

Le bien ne se situe pas dans une zone d'un Plan d'Exposition au Bruit.




Certificat de superficie de la partie privative
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Numéro de dossier :  23/04/ 231
Date du repérage :  19/04/2023
Heure d’arrivée: 15h58
Durée du repérage: 02h20

v
$OTRE DHGNOS'{H)U’:

LR

La présente mission consiste 3 établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire aux
dispositions de la loi pour 'Accés au logement et un urbanisme rénové {ALUR} du 24 mars 2014 art. 54 I et V, de la loi n®
96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n® 97/532 du 23 mai 1997, en vue de reporter
leur superficie dans un acte de vente 3 intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou d'habilité du
logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a l'article 46 de la loi du
10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées par les murs,
cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte des planchers des
parties des locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure a 8 métres carrés ne sont pas pris en compte pour le
calcul de la superficie mentionnée a I'article 4-1.

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
Localisation du ou des bdtiments : Désignation du client :
Département : ....... Isére Nom et prénom :......M.:

Adresse :......... ... 16 place jean baptiste clément Adresse @ .oceevneeinene
Commune :.. ... 38400 ST MARTIN D HERES

Désignation et situation du ou des lot(s) de
copropriété :
Etage 2; Porte Droite, Lot
numéro Non communiqué

Donneur d'ordre (sur déclaration de

" : Repérage
I'intéressé) _ - 3 perage :
Nom et prénom :... SAS AGC immo Périmétre de repérage : Habitation et cave
Adresse I...cvveeenn. 35 rue des déportés du 11
novembre 1943
38100 GRENOBLE
Désignation de |'opérateur de diagnostic
NOM L PreNOM = eevirrerrirererrrreeeesersnesreeseeserencsssesees Bellussi theo
Raison sociale et nom de l'entreprise :.....eevveenens Expert Diag 38
AQresse [ 420 Chemin du Gayot
38430 Saint Jean de Moirans
NUMEro SIRET :.oeeiiiiiniitiersne s 830442646
Désignation de la compagnie d'assurance : ............ AXA
Numéro de police et date de validité : .......ccveeeee. 10064733204 / 01/09/2023

Superficie priVative enm?duou des Iot(_s)'

Surface loi Carrez totale : 54,10 m? (cinquante-quatre métres carrés dix)



Certificat de superficie de la partie privative n° 23/04/ 4231 E WT!

A

Résultat du repérage

Date du repérage : 19/04/2023
Documents remis par le donneur d’ordre a 'opérateur de repérage :
Néant
Liste des piéces non visitées :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Maitre Reynaud Richard

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piece au sens Loi Carrez .

Superficie privative au

Parties de I'immeuble batis visitées Commentaires

sens Carrez

Couloir 6,89
Salle d'eau 4,05
Wc 1,29
Cuisine 7,52
Chambre 1 9,51
Salon 15,67
Chambre 2 ' 9,17

Superficie privative en m? du ou des lot(s) :

Surface loi Carrez totale : 54,10 m? (cinquante-quatre matres carrés dix)

Résultat du repérage — Parties annexes

Parties de I'immeuble batis visitées Surface utile Motif de non prise en compte

Fait 3 ST MARTIN D HERES, le 19/04/2023

Par : Bellussi theo

S
D
3

Aucun document n'a été mis en annexe

A Expert Diag 38 | 420 Chemin du Gayot 38430 Saint Jean de Moirans | Tél. : 0637014368 grenoble@activexpertise.fr 2/3
N°SIREN : 830442646 | Compagnie d‘assurance : AXA n® 10064733204 Rapport du :
20/04/2023
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Chambre 2
Salon
Chambre t Cuisine
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Expert Diag 38 | 420 Chemin du Gayot 38430 Saint Jean de Moirans | Tél. : 0637014368 grenoble@activexpertise.fr 3/3
N°SIREN : 830442646 | Compagnie d'assurance : AXA n° 10064733204 Rapport du :

20/04/2023



Diagnostic de performance N°ADEME : 2338E1310383X

” 70 Etablile: 20/04/2023

energeth U€ (ogement) valable jusqu’au : 19/04/2033
Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes pour améliorer ses
performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : hitps://www.ecologie. gouv.fr/diagnostic-performance-energetique-dpe

Adrasse : 16 place jean baptiste clément
38400 ST MARTIN D HERES

Yo TR LoRUR S T SIS, AR ¢ AN 31 )
i " Etage 2; Porte Droite

=W
F s .
s

Lk | Type de hien : Appartement
: j: ﬂ_' Anngée de construciion : 1948 - 1974
M Surface habitanis : 54,1 m?

Propriédtaire : M. {
Adressa :

Performance énergetique et climatique

ogement axtrémemant performant - R ~

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

pey 4 @mpnign e Ll

(D
D) — 16.uccme

émissions de CQ,
trés importantes

3= 7
consommation : * 8{%
{énergie primaire)  émissions SIS il
242|16*(|D) |
kWh/m?fan |kgCO/m¥an] |__. . _

193 xdnim¥an
Tenergie fnale

T

——— b ——

passonz
energétigue

! ! Ce logement émet 893 kg de CO; par an,
legement extrémenment peu performant soit Véquivalent de 4 628 km parcourus
en voiture.

Le niveau d’émissions dépend
principatement des types d'énergies
utilisées (bois, électricité, gaz, fioul, etc.)

Le niveau de consommation énergetique dépend de l'isolation du
logement et de la performance des éguipements.
Pour l'améliorer, voir pages 42 6

Estimation des coiits annuels d’énergie du loge

Les cofits sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une ufilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire,
climatisation, éclairage, auxitiaires) voir p.3 pour voir ies détails par poste.

entre 920€ et 1 280€ paran

Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021 {abonnements compris)

Comment réduire ma facture d’énergie ? voirp. 3

Informations diagnostiqueur

Expert Diag 38 Diag"os igueur Bellussitheo
420 Chemin du Gayot Email : grenoble @activexpertise.fr :
38430 Saint Jean de Moirans N? da ceriification : 507
tel : 0637014368 Organisma de certification : LA CERTIFICATION DE
PERSONNES
al, anenhan du proprietaire du bien au mument de la reafisaon du DPE Drans je-cadra du agh zenerat sur b2 ol des données (RGP}, I'Ademe vous infarmé que vos donnkes perso {Nom-P Adi ) sont, stockees dans fa sase de

danmées de I'observatoire DPE a des fins de contrdles ou 2n zas de contestations st de procedures pificrabes, Ces données sont stockees jusqu'a ia Jate de G de vahdite du DPE vous disposez d’un drait d'acces, da rectification, de portebilite, 4"effscement ou
utie fimitation cu traitement de ces données $i vous souhaitez faira valair vatr2 droit. vewsliez nous cortacter 3 ' adresse »xaif indiquée a la page wContacts» de ¥Observaton e DPE (hitps., /louservatore-dpe.ademe.fr/)

Expert Diag 38 |MRl@@@® 70143638 | Dossier : 23/04, 231 Page 1/11



DPE Diagnostic de performance énergétique (logement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur Bl Performance de Visolation

o toiture ou N
ventifation plafond
3 1 0/ (+] 1 ' 0 0/ 0

INSUFFISANTE SERURE

portes g

¥

ponts thermiques plancher bas

14% 0%

Systéme de ventilationen place

Confort d’ete (hors climatisation)*

Production d’energies renouvelables

équipement(s) présent(s) dans ce logement :

réseau de chaleur ou de froid
vertueux
©

D'autres solutions d'énergies renouvelables existent :

Les caractéristiques de votre logement améliorant le

confort d’été : - . L chauffe-eau
‘@ pompe a chaleur — thermodynamique
2 panneaux solaires -j-;{-‘ panneaux solaires

£ photovoltaiques A thermiques

@ géothermie &) chauffage au bois

fenétres équipées de ==
volets extérieurs

logement traversant

*Le njveau de confort d’été présentéiici s’appu_ie Uniguement surles cara’cté‘ri'stiq_ues' de vbt;e‘ légeméh‘t (la 1oc_:ali‘sation‘ ﬁ'est pas prise en compte).

Expert Diag 38 | TENIEAY 014368 | Dossier : 23/04/% 14231 Page 2/11



: Conventlonnellement ces ch|ffres sont donnes pour une température de

DPE Diagnostic de performance énergétique (logement) p.3

 Montants et consommations annuels d’énergie

Usage Consommation d’énergie Frais annuels d’énergie -@ L .
8 {en kWh énergie primaire) {fourchette d’estimation®) Répartition des dépenses
Réseau de

oo chaleur . 8456 (34364%)  entreS60€Et7I0E T o1 %
eau chaude # Electrique 4075 (17724.1) entre330€et 450 € _ 35 %

-4 : oL R A

_chéuffage E

LR b %

J’.‘“O%ocﬂ"m

r‘efr'c‘)‘tidiéséf;jent - L IR S A e 0%
éclairage # Electrique 231 (1914.7) entre 10€ et 30 € 2%
auilidires ~ # Electrque 359 (156 53) entre20€ati0E S P1
énergie totale pour les ‘ 13 122 kWh entre 920 Eet1280€ Pour rester dans cette fourchette

usages recenses : (10 484 kWh .7 paran d’estimation, voit les recommandations
- d’usage ci-dessous

A Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauftage, a la ,

a la production d’eau chaude sanitaire, 2 I'éclairage et aux auxiliaires (vent’lateurs .
- 0,

Chau“age de 19° réduite 16 C la nuit ou en cas d absence du domICIIe une pompes) sont prises en compieé dans cette estimation. Les consommations liées aux autres

climatisation réglée a 28° (5| présence de clim), et une consommatlon d’eau usages (electromenager appareils électroniques.. Jne sont pas comptablllsées

chaude de 100! par jour. ; : A Les fa:tures_reelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de
1 2 ; 1’année (hiver froid ou doux...), nombre dg personnes dans le logement et habitudes de vie,

& .f, - énergie finale ; ol
entretien des équipements....

Prix moyens des énergies indexés au lerj |anVIer 2021 {abonnements compris)

Quelques gestes S|mples pour maitriser votre facture d’energle

4 N r - A t L
Température recommandée en hiver - 19°C o _ ;
- Diminuez le chauffage quand

Chauffer a 19°C plutot que 21°C, c’est -20% vous n’étes pas la.
sur votre facture soit -163€ par an - Chauffez les chambres 4 17° la.nuit.

- .. Astuces _
@ Si cllmatlsatlon, - Fermez les fenétres et volets la
température recommandée en été - 28°C journée quand il fait chaud.
==
0
0
0
0

- Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée - 1008/jour d’eau |
chaude a 40°C Astuces

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement (1-2 - Installez des mousseurs d’eau sur

personnes). Une douche de 5 minute = environ 402 les robinets et un pommeau a faible
deblt sur la douche.

428 Consommes en moins par jour, = Réduisez la durée des douches
c’est -22% sur votre facture soit -112€ par an

“\irance En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d’énergie :
énov’ i : on

Expert Diag 38 | Pi0627014368 | Dossier : 23/04, 4231 Page 3/11



DPE Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement
description isolation

Mur en béton banché d'épaisseur < 20 cm avec isolation extérieure (réalisée entre
2013 et 2021) donnant sur 'extérieur
Mur en béton banché d'épaisseur < 20 cm non isolé donnant sur un espace tampon

] | Murs solarisé (véranda,loggia fermée)
Mur en béton banché d'épaisseur < 20 cm non isolé donnant sur des circulations sans
ouverture directe sur l'extérieur
Plancher bas Dalle béton donnant sur un locat chauffé Sans objet
N Toiture/plafond Dalle béton donnant sur un local chauffé Sans objet

Fenétres battantes bois, simple vitrage p
' insuffisante
Porte(s) bois opaque pleine _

Vue d’ensemble des équipements

description

ﬂ Chauff Réseau de chaleur vertueux isolé régulée, avec équipement d'intermittence central collectif. Emetteur(s):
plancher chauffant

%o Eau chaude sanitaire Ballon électrique a accumulation vertical (catégorie B ou 2 étoiles), contenance ballon 150 L

ay Portesetfenétres

* Climatisation Néant

-‘-" Ventilation Ventilation par entrées d'air hautes et basses

Pilotage Avec intermittence centrale collectif

'|'I:".:|_:{'_:]:'1_|1_g_i_-._i_-l_ié.f-.i_i_s‘_:ll_:i_; j_ll_!‘; :'-:.{:5-"!_!’{\'11 ';j\:_d"['.lw_i f_-."a {_l.'_-,h’q_i(-.;;_' '.""_U{J]_'j'si,-._l_',‘::'.:'-._a S : . .:

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et I’entretien régulier des équipements de votre logement sont
essentiels.

type d’entretien
. s - S x i EROM_ £ 0 . Py
O Chauffe-eau V'er.nfngr la température d'eau du ballen (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la
: légionnetle (en dessous de 50°C).
5 Eclairage Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.
@ Isolation Faire vérifier les isolants et les compléter t'o'us les 20 ans.

Laisser les robinets thermostatiques en position ouverte en fin de saison de chauffe.

J]]I[II Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chateur.
Purger les radiateurs s'il y a de l'air.

Nettoyer réguliérement les bouches.

da -
*» Ventilation Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piéce trés réguliérement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de 'immeuble.

Expert Diag 38 | @88 7014368 | Dossier : 23/04; 4231 Page 4/11



DPE  Diagnostic de performance énergétique {logement) p.5
Tecommandations d'amelioration e I I RO IIHEE
~r Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement P'efficacité énergétique de votre
/ logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
D rendre plus écologique. Le pack 7 de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
D pack & d’aller vers un logement trés performant.

Sivous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder & une rénovation globale de votre

logement (voir packs de travaux ©) + 3 ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack ) avant le pack ). Faites-vous accompagner par un

professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement

d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

f Les travaux essentiels Montant estimé : 3600 & 5400€

y

Lot Description

Remp]acer le systéme actuel par un épﬁareil de type pompe a

= Eau chaude sanitaire
o <chaleur.

Isolation des murs par l'intérieur.
i1 1 Mur Avant d'isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune trace
d'humidité.

=,

) Lestravaux aenvisager. Montantestimé: 55002 8200€

Al

L5

Lot Description

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage &
isolation renforcée, ‘ :

A Travaux & réaliser en lien avec la copropriété

A Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

ag Porteset fendires

1

Commentaires :
Néant

Expert Diag 38 | Tghgefi@@7014368 | Dossier : 23/04/ 231

Performance recommandée

cop=3

R> 4,5 m2K/W

Performance recommandée

Uw =1,3 W/m2K, Sw=0,42

Page 5/11



DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement)

SCCOIRIaNUAtIONS tr afifietiora!

Evolution de la performance aprés travaux

logement gxtrdmement parfarmant

avec travaux §) + ©)

consommation: 106 kwh/m?/an
émissions: 7 kg CO2/m%an

avec travaux §)

consommation: 156 kwhim?/an
émissions: 12 kg CO2/m*/an

état actuel

consommation: 242 kwh/m?an
émissions: 16 kg CO2/m?/an

logement extrémement peu performant

Dont émissions de gaz a effet de serre

7 kg CO2im?fan

A
avec travaux ) + ) L\C@ -

avec travaux §)
12 kg CO2Z/m?lan

état actuel
16 kg CO2/m*an

émissions de CO; trés importantes

Expert Diag 38 | WNN@BES7 014368 | Dossier : 23/04/

IGR Oe ta Dernornmance

131

conssiseratus enindegern

CHOIR B travaUXeRcartisans

Hants sir vaos

c & L ranee

awr0303 800 700 (niix a U sbaetlos
Volts pative2 Bis

diimesatde subventlons polE vo:

fravaux

EX
REPUBLIQUE
1 FRANCAISE
Lidertd
Houhics
Brarermitd

1
e . . A

of

eficier eraldes,

de

Pour répondre a l'urgence climatique et
environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover

'ensemble des logements a un

haut

niveau de performance énergétique.

A court terme, la priorité est donnée a la
suppression des énergies fortement

. émettrices de gaz a effet de serre (fioul,

charbon) et a I'éradication des «passoires

énergétiques» d'ici 2028.

Page 6/11



DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou U'organisme certificateur
qui V'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est &tabli par une personne dont les compétences sont certifiées par :
LA CERTIFICATION DE PERSONNES - 25 Avenue Léonard de Vinci, Immeuble Europarc, 33600 PESSAC (détail sur www.info-

certif.fr)

Raférence du logiciet validé - LICIEL Diagnostics v4 [Moteur TribuEnergie: 1.4.25.1]

Référence du DPE : 23/04/¢ ef4231
Date de visite du bien : 19/04/2023
Invariant fiscal du logement : NJA
Référence de la parcelle cadastrate :

Méthode de calcul utilisée pour {'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numéro d'immatriculation de la copropriété : N/A

Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Photographies des travaux

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les

consommations réelles :

Un écart est possible entre les consommations d'énergie issues de la simulation conventionnelle et celles réellement
consommaées. En fonction du mode de vie et du nombre d'occupants les écarts peuvent étre significatifs

Généralités
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Département £ Observé / mesuré 38 Isére
Altitude "K Donnée en ligne inférieur 3 400 m
Type de bien £ Observé [ mesuré Appartement
Année de construction == Estimé 1948-1974
Surface habitable du logement £ Observé [ mesuré 54,1 m2
Surface habitable de l'immeuble £ Observé [ mesuré 10000 m?
Nombre de niveaux du logement £ observé [ mesuré 1
Hauteur moyenne sous plafond £ Observé [ mesuré 25m
Enveloppe
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Surface du mur O Observé / mesuré 33,35m?
Type de local adjacent £ Observé ) mesuré l'extérieur
Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en béton banché
Mur 1 Nord, Sud, Est
Epaisseur mur £ Observé [ mesuré < 20cm
Isolation £ Observé [ mesuré oui
Année isolation ¢ Document fourni 2013-2021
Surface du mur £ observé / mesuré 4,55 m?
Type de local adjacent O Observé [ mesuré un espace tampon solarisé (véranda,loggia fermée)
Crientation ETS £ Observé / mesuré N, Nord-Est ou Nord-Ouest
Mur 2 Nord [Solation parois donnAMSUT 0 observé | mesuré isolé
Matériau mur O Observé / mesuré Mur en béton banché
Epaisseur mur £ Observé [ mesuré <20cm
Isolation £ 0bservé / mesuré non
Surface du mur £ observé / mesuré 13,73 m?
Type de local adjacent £ Observé [ mesuré des circulations sans ouverture directe sur l'extérieur
Mur 3 Sud, Ouest
Surface Aiu £ Observé / mesuré 75 m?
Etat isolation des parois Aiu £ Observé / mesuré non isolé

Expert Diag 38 | Miips@i8§ 014368 | Dossier : 23/04/
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Surface Aue

Etat isolation des parois Aue

Matériau mur

Observé / mesuré

25 m?

Observé / mesuré

non isolé

Observé / mesuré

Mur en béton banché

Epaisseur mur Observé / mesuré <20cm
Isolation Observé / mesuré non
Surface de plancher bas 54,1 m?

Ohservé [ mesuré

Type de local adjacent

Observé / mesuré

un local chauffé

Type de masques proches

Expert Diag 38 | TMSB68¥ 014368 | Dossier : 23/04;.

Observé [ mesuré

Absence de masque proche

¥4231

fo]
fo!
0
jol
L0
jo
P
Plancher Type de pb £ observé / mesuré Dalle béton
Is_ola;i;l: oui / non / inconnue B £O  Observé / mesuré inconnue -
::::t:lﬂ;ion frénovation % Valeur par défaut 1948 - 1974
Surface de plancher haut £ Observé / mesuré 54,1 m?
Type de local adjacent £ Observé/ mesuré ;1 Iocai aﬁé R
Plafond Type de ph O Observé / mesuré Dalle ;Jéton )
Isolation £ Observé [ mesuré _inconnue
::::t?uc::iion /rénavation M valeur par défaut 1948 -1974
Surface de baies £ observé/ ;esuré 1,5 m?
Placement £ Observé / mesuré Mur 2 Nord
Orientation des baies ﬁ_) ) Ohservé / mesure Nord -
Inclinaison vitrage £ Observé / mesuré vertical - -
Type ouverture jo’ Observé / mesuré Fenétres battantes o
Type menuiserie - £ Observé / mesuré Bois - -
Fenétre 1 Nord Type de vitrage £ Observé / mesuré simple vitrage
;f;ﬁ;l’:;mem ela £ Observé / mesuré au nu intérieur
:;Eﬁ:;:i\;dormant 53 Observé / mesuré Lp:5¢cm
Type volets £ Observé { mesuré Pas de protection solaire
Type de masques proches £ Observé / mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains £ Observé / mesuré Absence de masque lointain B
Surface de baies £ Observé / mesuré 0,2 m?
_P_lacement £ Observé / mesuré Mur 2 Nord
Orientation des baies £ Observé / mesuré Nord a
Inclinaison vitrage O Observé / mesuré vertical
Type ouverture £ observé [ mesuré Fenétres battantes -
Type menuiserie £ Observé / mesuré Bois
Fenétre 2 Nord Type de vitrage £ Observé f mesuré simple vitrage
:_r;ﬁ?g:;mem dela £3  Observé [ mesuré au nu intérieur
I;;’Eﬁ;;;(:;ledormant £ Observé / mesuré Lp:5¢cm
Type volets £ Observé / mesuré Pas de protection solaire o o
Ty;é d_e ma_s.que_s proches £ Observé / mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains £ Observé / mesuré Absence de masque lointain
- Surface de baies £ Observé [ mesuré 2,5m?
Placement O Observé / mesuré Mur 1 Nord, Sud, Est
Orientation des baies £ Observé / mesuré Nord
Inclinaison vitrage £ oObservé / mesuré vertical
Type ouverture £ Observé / mesuré Fenétres battantes
Fenétre 3 Nord Type menuiserie £ Observé / mesuré Bois
Type de vitrage £ Observé / mesuré simple vitrage
II.’noesriIﬂ?Sr::?ement dela £ Observé / mesuré au nu intérieur
:;Ez;;::;’e dormant £ Observé / mesuréd Lp:5¢cm
Type volets £ Observé / mesuré Jalousie accordéon
jo!
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Type de masques lointains

Observé [ mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 4 Nord

Fendtre 5 Sud

Surface de baies

Observé [ mesuré

2,4 m?

Placement

Orientation des baies

Observé [ mesuré

Mur 1 Nord, Sud, Est

Observé / mesuré

Nord

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fendtres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Bois

Type de vitrage

Observé / mesuré

simple vitrage

Positionnement de la
menuiserie

Observé [ mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé [ mesuré

Lp: 5cm

Type volets

Observé [ mesuré

Jalousie accordéon

Type de masques proches

Observé [ mesuré

Absence de masque proche

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Type de masques lointains

Surface de baies Observé [ mesuré 2,4m?

Placement Observé { mesuré Mur 1 Nord, Sud, Est
Orientation des baies Ohservé { mesuré Sud

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie Observé [ mesuré Bois

Type de vitrage Observé { mesuré simple vitrage
Positionnemént dela . . C
J—— Qbservé / mesuré au nu intérieur
I:éﬁﬁgee;dormant Observé / mesuré Lp:5cm

Type volets Observé / mesuré Jalousie accordéon

Type de masques proches

Qbservé [ mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 6 Sud

Surface de baies

Observé / mesuré

3,2m?

Placement

Qbservé / mesure

Mur 1 Nord, Sud, Est

Qrientation des baies

Observé / mesuré

Sud

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé [ mesuré

Fenétres battantes

Type meauiserie Observé / mesuré Bois
Type de vitrage Observé [ mesuré simple vitrage
Positionnement de la , . P
‘ . Observé / mesuré au nu intérieur
menuiserie .
Largeur rmant . .
& . dfj o Observé / mesuré Lp:5¢cm
menuiserie
Type volets Observé / mesuré Jalousie accordéon
Type de masques praches Observé [ mesuré Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé [ mesuré

Absence de masque lointain

Porte

Surface de porte

Observé / mesuré

19m?

Placement

Observé / mesuré

Mur 3 Sud, Ouest

Type de local adjacent

Observé / mesuré

des circulations sans ouverture directe sur ['extérieur

Surface Aiu

Observé [ mesuré

75 m?

Etat isolation des parois Aiu

Observé { mesuré

non isolé

Surface Aue

Observé / mesuré

25 m?

Etatisolation des parois Aue

Observé / mesuré

nonisolé

Nature de la menuiserie

Observé { mesuré

Parte simple en bois

Type de porte

Observé [ mesuré

Porte opaque pleine

Présence de joints

(el eRRoRReRiclholhclRelholhelhelholhelhelelheclReRReRRelhelhelhedholhelRolhel R holR o R oRR TR RelRolholRolholh clRodh el o R oR R oRR o R ol R o R odR oRh eRR oll}

diétanchéits Observé / mesuré non
Positionnement de la . . s
o Observé / mesuré au nu intérieur
menuiserie
LargeEer.u dormant Observé / mesuré Lp:5cm
menuiserie - B
Pont Thermique 1 Type de pont thermique Observé / mesuré Mur 2 Nord / Fenétre 1 Nord

Expert Diag 38 | Jm@@i)/ 014368 | Dossier : 23/04y,
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Pont Thermique 2

Type isolation

Longueur du PT

Largeur du dormant
menuiserie Lp

£ Obhservé / mesuré

non isolé

£ Observé / mesuré

5m

Observé / mesuré

Lp:5¢cm

Position menuiseries

Type de pont thermique

Type isolation

Longueur du PT

Largeur du dormant
menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé [ mesuré

au nu intérieur

Observé / mesuré

Mur 2 Nord / Fenétre 2 Nord

Observé / mesuré

Observé / mesuré

non isolé

im

Observé / mesuré

Lp:5¢cm

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 3

Type de pont thermique Observé / mesuré Mur 1 Nord, Sud, Est / Fenétre 3 Nord
Type isolation Observé [ mesuré ITE

Longueur du PT Observé [ mesuré 6,5m

Largur du dommant Cbservé [ mesuré Lp:5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

QObservé / mesuré

Pont Thermique 4

au nu intérieur

Type de pont thermique Observé [ mesuré Mur 1 Nord, Sud, Est / Fenétre 4 Nord

Type isolation O_b;;rv; mesuré ITE - -
Longueur du PT Observé { mesuré 5m

Largeur du dormant Cbservé f-mesuré Lp:5cm

menuiserie Lp -

Position menuiseries

Pont Thermique 5

Type de pont thermique

Cbservé / mesuré

au nu intérieur

Qbservé [ mesuré

Mur 1 Nord, Sud, Est / Fenétre 5 Sud

Type isolation Ohservé [ mesuré ITE
Longueur du PT Observé [ mesuré 5m
Largeur du dormant Observé [ mesuré Lp:5¢cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé [ mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 6

Type de pont thermigque Ohservé [ mesure Mur 1 Nord, Sud, Est / Fenétre 6 Sud
Type isolation Observé [ mesuré ITE o

Longueur du PT Observé [ mesuré 7m

Largeur du dormant Observé / mesuré Lp: 5¢cm

menuiserielp

Position menuiséries

v |b|b|b v/ v |v[v|v|v|B|B/BVIV V|V VBB B V[V B V|V

Observé / mesuré

au nu intérieur

Systémes
Dannée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée

Type de ventilation DO Observé [ mesuré Ventilation par entrées d'air hautes et basses
Ventilation Facades exposées . . b Ohservé / mesuré plusieurs

Logement Traversant £ Observé [ mesuré oui

I:::f(fi:;:tallation de £ Observé / mesuré Installation de chauffage simple

Nombre de niveaux desservis £ Observé / mesuré 1

Type générateur £ Observé / mesuré Réseau de chaleur isolé

Année installation générateur M valeur par défaut 1948 - 1974

Energie utilisée £ Observé / mesuré Réseau de chaleur

Raccordement réseau urbain £ Observé / mesuré Réseau principal de Grenoble-Alpes Métropole
— issztllés;station du Lésiau urbain O Observé / mesuré oui .

Présence d'une

régulation/Ajust, T° £ Observé f mesuré oui

Fonctic it

?ype émetteur O Observé / mesuré Plancher chauffant

Température de distribution £ Observé [ mesuré inférieure a 65°C

Année installation émetteur £ Observé [ mesuré Inconnue

Type de chauffage £ observé / mesuré central

jo

Equipement d'intermittence

Expert Diag 38 | TOMSBM 014368 | Dossier : 23/04,
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Présence comptage ) ,(_) ahservé [ mesuré 0 -
- a Nombre de niveaux desservis N £ Observé/ mesuré 1 -

W T O Observé ] mesurd ::z::l:isz);ue - Ballon étectrique a accmﬁtﬁveniéalm
Année installation générateur O Observé / mesuré 2005 (estimée en fonction de la marque et du modéle)

S En;rgie utilisée jo ) Observé / mesuré Electrique‘ B ) __ -
Chaudiére murale £ Observé [ mesuré non
Type de distribution £ Observé / mesuré ) production en volume_habitahle alimentant des piéces contigués N
Type de production O Observé / mesuré ] accumulation
Volume de stockage N .(_3 Observé / mesuré 150L -

L )

Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n° 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2024, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021
relatif a la transmission des diagnostics de performance énergétique a l'Agence de U'environnement et de la maitrise de l'énergie
et relatif a Uutilisation réglementaire des logiciels pour l'élaboration des diagnostics de performance énergétique, arrétés du 16
mars 2023 décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 4 6 ; Loi 2004-1334 art
1134-1 45 ; décret 2006-1147 art R.134-1 & 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Informations société : Expert Diag 38 420 Chemin du Gayot 38430 Saint Jean de Moirans
Tél.: 0637014368 - N°SIREN : 830442646 - Compagnie d'assurance : AXA n° 10064733204

A l'attention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : N°ADEME
Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), ' Ademe vous informe gue vos 2338E1310383X
données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de l'observatoire
DPE 4 des fins de contrdles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont
stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d’un droit d’acceés, de rectification, de portabilité, d’effacement ou une limitation du
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a I'adresse
mail indiquée & la page «Contacts» de I'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).

Expert Diag 38 | Tél: 0637014368 | Dossier : 23/04, 4231 Page 11/11



Rapport mission de repérage

Des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente

d'un immeuble bati
(listes A et B de l'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier:  23/04, " '4231
Date du repérage :  19/04/2023

Références réglementaires

Textes réglementaires Articles L. 1334-13, R. 1334-20 et 21, R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé
Publique; Arrétés du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011, arrété
du 1¢ juin 2015.

Immeuble bati visité

Adresse RUE %eereereomeeerereeeenes 16 place jean baptiste clément
Bat., escalier, niveau, appartement n°, lot n°:

Etage 2; Porte Droite, Lot numéro Non communiqué
Code postal, ville : ..... 38400 ST MARTIN D HERES

Périmétre de repérage : Habitation et cave

Type de logement : Appartement
Fonction principale du batiment: | .o Habitation (partie privative d'immeuble)
Date de construction: | e <1997
Le'propﬁétaire et le commanditaire
Le(s) propriétaire(s) : Nom et prénom :........
Adresse :....ccceeecerieenne
Le commanditaire Nom et prénom :........ SAS AGC immo
Adresse :....cvveeveverrennns 35 rue des déportés du 11 novembre 1943
38100 GRENOBLE

NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification

Opérateur(s) de
repérage ayant

participé au repérage LA CERTIFICATION DE

Opérateur de PERSONNES 25 Avenue Obtention : 18/08/2022

Personne(s) Bellussi theo pre Srage Léonard de Vinci, Echéance : 17/08/2029

R i perag Immeuble Europarc, 33600 N° de certification : 507
signataire(s) PESSAC

autorisant la
diffusion du rapport
Raison sociale de I'entreprise : Expert Diag 38 (Numéro SIRET : 83044264600014)
Adresse : 420 Chemin du Gayot, 38430 Saint Jean de Moirans

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA

Numéro de police et date de validité : 10064733204 / 01/09/2023

Le rapport de repérage

Date d’émission du rapport de repérage : 20/04/2023, remis au propriétaire le 20/04/2023
Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut &tre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses

Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 17 pages, la conclusion est située en page 2.
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Sommaire

1 Les conclusions
2 Le(s) laboratoire(s) d’analyses
3 La mission de repérage
3.1 L’objet de la mission
3.2 Le cadre de la mission
3.2.1  Uintitulé de la mission
3.2.2  Le cadre réglementaire de la mission
3.2.3  L'objectif de la mission
3.2.4 Le programme de repérage de la mission réglementaire.
3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)
3.2.6 Le périmétre de repérage effectif
4 Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire
4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ
4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux arrétés en wgueur
44 - Plan et procédures de prélévements
5 Résultats détaillés du repérage
5.0 Identification des matériaux repérés de laliste Aet B
5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation, conséquences
réglementaires (fiche de cotation)
5.2 Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de I’amiante, mais n"en contenant pas apreés
analyse
6 Signatures
7 Annexes

1. - Les conclusions - .

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits contenant de "amiante, notamment
pour les cas de démolition d’immeuble. La présente mission de repérage ne répond pas aux exigences prevues pour les missions de repérage des
matériaux et produits contenant de F'amiante avant démalition ‘d’immeuble ou avant réalisation de travaux dans I'immeuble concerné et son rapport
ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1 Liste A : Dans le cadre de mission décrit & I'article 3.2, il n'a pas été repéré
- de matériaux ou produits de la liste A contenant de I'amiante.
1.1 Liste B : Dans le cadre de mission décrit a {'article 3.2, il n'a pas été repéré

- de matériaux ou produits de [a liste B contenant de I'amiante.

1.2. Dans le cadre de mission décrit 3 I’article 3.2 les locaux ou parties de locaux, composants ou parties de composants
qui n’ont pu &tre visités et pour lesquels des investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la
présence ou I'absence d’amiante :

Localisation Parties du local Raison

Encombrement trop important

Certains locaux, parties de locaux ou composants n'ont pas pu étre sondés, des investigations approfondies doivent étre
réalisées afin d'y vérifier la présence éventuelle d'amiante. Les obligations réglementaires du (des) propriétaire(s) prévues
aux articles R.1334-15 & R.1334-18 du Code de la Santé Publique, ne sont pas remplies conformément aux dispositions de
I'article 3 de I'arrété du 12 Décembre 2012 (Listes "A" et "B"}. De ce fait le vendeur reste responsable au titre des vices cachés
en cas de présence d'Amiante. En cas de présence d'Amiante, et si il y a obligation de retrait, ce dernier sera alacharge du
vendeur.

Expert Diag 38 | 420 Chemin du Gayot 38430 Saint Jean de Moirans | Tél. : 0637014368 grenoble@activexpertise.fr 2/17
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2. - Le(s) laboratoire(s) d’analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : ................. Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse

Numeéro de Faccréditation Cofrac: ....................... -

3.— La mission de repérage .

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de I'immeuble bati, ou de la partie d'immeuble bati, décrit en page de couverture du présent rapport, la
mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant de I'amiante
conformément a la législation en vigueur.

Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente ou au contrat
de vente le présent rapport

Expert Diag 38 | 420 Chemin du Gayot 38430 Saint lean de Moirans | Tél. : 0637014368 grenoble@activexpertise.fr 3/17
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3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L'intitulé de la mission

«Repérage en vue de ['établissement du constat établi a
I'occasion de la vente de tout ou partie d’'un immeuble bati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

Uarticle L 271-4 du code de la construction et de |’habitation
prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou partie d’un immeuble
béti, un dossier de diagnostic technique, fourni par le
vendeur, est annexé & la promesse de vente ou, a défaut de
promesse, & I'acte authentique de vente. En cas de vente
publique, le dossier de diagnostic technique est annexé au
cahier des charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre autres,
«’état mentionnant la présence ou I'absence de matériaux
ou produits contenant de F'amiante prévu a l'article L. 1334-
13 du méme code».

La mission, s’inscrivant dans ce cadre, se veut conforme aux
textes réglementaires de référence mentionnés en page de
couverture du présent rapport.

3.2.3 L'objectif de la mission

«Le repérage a pour objectif d’identifier et de localiser les
matériaux et produits contenant de 'amiante mentionnés en
annexe du Code la santé publique.»

L'Annexe du Code de la santé publique est I'annexe 13.9
(liste A et B).

3.2.4 Le programme de repérage de la mission réglementaire

Le programme de repérage est défini 3 minima par I’Annexe
13.9 (liste A et B) du Code de la santé publique et se limite
pour une mission normale a la recherche de matériaux et
produits contenant de l'amiante dans les composants et
parties de composants de la construction y figurant.

En partie droite I'extrait du texte de "Annexe 13.9

Important : Le programme de repérage de la mission de base est
limitatif. I est plus restreint que celui élaboré pour les missions de
repérage de matériaux qu produits contenant de l'amiante avant
démolition d’'immeuble ou celui & élaborer avant réalisation de
travaux.

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

©Cw,_-..

P 9
Lisie A
Composant de le construchion Parhe du composant & vénfier ou d sonder
Flocages
Flocages, Calorifugeages, Faux plafonds | Calorifugeages
Fawx plafonds
.k~r d B

Composant de la construcion

[?mﬁe@ww:a‘vénﬁera&dmder

1 Porons werticalss in¥neuses

Ivhues, Cloisons “en dn” et Poteaux
{périphériques et intérieurs}

Enduits projetés

Revétement dws (placues de menuiseries)

Revétement dws (amiante-cirent)

Entourages de poteaux (carton}

Entourages de poteaux (amiante-ciment)

Entourages de poteau (matériau sanchwich)

Entourages de poteaux {cartontplitre)

Coflage perdu

Cloisons (légéres et préfabriquées), Gaines et
Cofftes verticaux

Enduits projetés

Panneaux de cloisons

2 Plancher et plafonds

Plafonds, Poutres et Charpentes, Gaines et
Coffres Horzondaux

Enduits projetés

Panneaux collés ou vissés

Planchers

Dalles de sol -

_ 3 Condnis, candlivations el équipemaniz imifionss

Conduits de fluides (air, eau, autres flnides}

Conduits

Enveloppes de calorifuges

Clapets f volets coqpe-feu

Clapets coupe-feu

Yolets coupe-fen

Rebouchage

Partes coupe-feu

Joints (tresses)

Joints (bandes)

Vide-ordures

Condui

AN 3 Eliments e

Toitwes

Plaques (composites)

Plaques (fibres-coment)

Ardaises (compesites)

Ardoises (fbres-ciment)

Aceegsoires de couvertures (compostes)

Accessomres de couvertures (fbres-ciment)

Bardeax bituminenx

Bardages et fagades légéres

Plaques (composites)

Plagques (fibres-ciment)

Ardoises (compogites)

Ardoises (fbres-coment)

Panneaux (composites)

Pannequx (flbres-ciment

Conduitsen toture et fagade

Conduites d'eaux pluviales en amiante-ciment

Conduites d'eaux usées en amiante-cirent

Conduits de furnés en amiante-ciment

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Composant de la construction

Partie du composant ayant été

inspecté (Description)

Sur demande ou sur information
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3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

11 s"agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de repérage joint
en annexe a |'exclusion des locaux ou parties d'immeuble n’ayant pu étre visités.

Descriptif des piéces visitées

Couloir, Chambre 1,

Salle d'eau, Salon,

We, Chambre 2,

Cuisine, Cave,
Loggia

Localisation Description

Sol plastique

Mur : Platre et Peinture
Couloir Plafond : Dalles

’ Plinthes : Bois et Peinture
Porte : Bois et Peinture

Sol : Parquet

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Bois et Peinture
Fenétre : Bois et Peinture
Porte : Bois et Peinture

Chambre 1

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Pldtre et Peinture
Plinthes : Bois et Peinture
Fenétre : Bois et Peinture
Porte : Métal et Peinture

Cuisine

Sol plastique

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Bois et Peinture
Fenétre : Bois et Peinture
Porte : Métal et Peinture

Salon

Sol : Parquet

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Bois et Peinture
Fenétre : Bois et Peinture
Porte : Métal et Peinture

Chambre 2

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Bois et Peinture
Fenétre : Bois et Peinture
Porte : Métal et Peinture

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Tapisserie
Plafond : Platre et Tapisserie
Plinthes : Carrelage

Fenétre : Bois et Peinture
Porte : Métal et Peinture

Salle d'eau
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Localisation Description

Sol : Béton
Mur : Béton
Plafond : Béton
Porte ; Bois

Cave

Sol : Béton

Mur : Béton

i Loggia Plafond : Béton

Porte : Bois et Peinture
Fenétre : Pvc

4. - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire
Documents demandés Documents remis

Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés -

{ Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et protections
physiques mises en place ’

Eléments d'information nécessaires a |'accés aux parties de I'immeuble
bati en toute sécurité

Observations :

Néant
4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ
Date de la commande : 20/04/2023

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 19/04/2023

Heure d’arrivée : 15 h 58

Durée du repérage : 02 h 20

Personne en charge d’accompagner ['opérateur de repérage : Maitre Reynaud Richard

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux arrétés en vigueur
i La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions des arrétés.
Remarques :
Le diagriostic de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour I'établissement du
constat établi & I'occasion de la vente d'un immeuble bati ou de parties privatives d’'un immeuble bati
n'implique pas que I'immeuble bati est exempt d'amiante.
Identification des ouvrages, parties d'oUvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et
justifications :
1. Tous les murs doublés, les raidisseurs de cloison. L'ensemble des bois ouvrés encastrés dans la
magonnerie, {coffrages, planchers, boisseaux gaines de ventilation, conduits de fumée, d'évacuation,
etc..)et d'une hauteur supérieure a quatre metres.
2. L'ensemble des parties cachées par du mobilier ou matériaux divers et notamment le mobilier de
cuisine.
3. Les sous faces des planchers bois non accessibles, les plafonds masqués par des faux-plafonds.
4. Les solivages bois recouverts par des matériaux divers, tels que ; laine de verre, poutres coffrées.
Le coffrage de la douche ou de Ia baignoire.
Nous nous engageons, lors d'une autre visite, et ce dans un
délai raisonnable, & compléter le diagnostic sur les zones rendues inaccessibles le jour de
notre intervention. '
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Constat de repérage Amiante n° 23/04/ #1231 — 4

5 . Sans

Observations Oui Non Objet
Plan de prévention réalisé avant intervention sur site - - X
Vide sanitaire accessible X
Combles ou toiture accessibles et visitables X

4.4 Plan et procédures de prélévements
Néant

5. —Résultats détaillés du repérage

5.0.1 Liste des matériaux repérés de la liste A

Xy - i Conclusion Etat de )
Localisation Identifiant + Description Commentaires

{justification} conservation

Aucun autre matériau de la liste A n"a été repéré dans périmétre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.6
5.0.2 Liste des matériaux repérés de la liste B

o o Sy Conclusion Etat de :
Localisation Identifiant + Description e . Commentaires
(justification) conservation

Aucun autre matériau de la liste B n'a été repéré dans périmétre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.6
5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation, conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I'amiante

Conclusion

Y T T Etat de conservation** et préconisations*
(justification)

Localisation Identifiant + Description

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

Localisation Identifiant + Description
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6. — Signatures
Nota : Le présent rappormar une personne dont les compétences sont certifiées par LA CERTIFICATION DE PERSONNES
25 Avenue Léonard de , immeuble Europarc, 33600 PESSAC (détail sur www.info-certif.fr)

Fait 3 ST MARTIN D HERES, le 19/04/2023

Par : Bellussi theo

Signature du représentant :
e Ll
e
/f")/ ‘3’/
{ 7
\///:r/
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ANNEXES

Au rapport de mission de repérage n°23/04/, 1231

Informations conformes a I'annexe Il de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme
substances cancérogenes avérées pour 'homme. L'inhalation de fibres d’amiante est 3 {'origine de cancers {(mésothéliomes, cancers
broncho-pulmonaires) et d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux, plaques pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I’amiante est un préalable a I'évaluation et  la prévention des risques liés a
'amiante. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées pour limiter
I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans I'immeuble. L'information des occupants présents
temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel a la prévention du risque d’exposition & 'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante afin de remédier
au plus tot aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui ont été repérés
et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I’'amiante doivent é&tre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’élimination prés de chez vous, consultez
la base de données « déchets » gérée par 'ADEME, directement accessible sur le site internet www.sinoe.org. :

Sommaire des annexes

7 Annexes

7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d’évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de 'amiante
74 Conséquences réglementaires et recommandations

7.5 Documents annexés au présent rapport
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Constat de repérage Amiante n° 23/04, V4231 ——
i 7.1 - Annexe - Schéma de repérage
Chambre 2
Salon

’ Couloir ¢

v I
J' =
=
! Chambre 1 Cuisine
Salle d'eau
We
B ey @ i

[ e

Planche (croquis) de repérage technique effectué par le cabinet : Expert Diag 38, auteur : Bellussi theo
Dossier n° 23/04, ¥4231 du 19/04/2023
Adresse du bien : 16 place jean baptiste clément (Non communiqué) 38400 ST MARTIN D HERES
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Constat de repérage Amiante n° 23/04; '4231 o

Cave

Planche (croquis) de repérage technique effectué par le cabinet : Expert Diag 38, auteur : Bellussi theo
Dossier n° 23/04 /aEgmshe /4231 du 19/04/2023
Adresse du bien : 16 place jean baptiste clément (Non communiqué) 38400 ST MARTIN D HERES

Légende
[N
Conduit en fibro-ciment Dalles de sol
Conduit autre gue
o fibro-ciment Carrelage
E Brides Colle de revétement Nom du propriétaire :
Adresse du bien :
16 place jean baptiste clément
38400
Dépdt de Matériaux Dalles de faux-piafond
% contenant de I'amiante ST MARTIN D HERES
Matériau ou produit sur Toiture en fibro-ciment
lequel un doute persiste ;
< S Toiture en matériaux
a Présence d'amiante composites
Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport
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7.2 - Annexe - Rapports d'essais

Identification des prélévements :

{dentifiant et

- Localisation
préievement

Parties du

Composant de la construction

Description

composant

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

| 7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

Fort

Moyen

Faible

1° It n'existe pas de systéme spécifique de ventilation,
la piéce ou la zone homogéne évaluéde est ventilée par
ouverture des fenétres. ou

2° Le faux plafond se trouve dans un local qui présente
une (ou plusieurs) fagade(s) ouverte(s) sur F'extérieur
susceptibie(s) de créer des situations a forts courants
d'air, ou

3° Il existe un systéme de ventilation par insufflation
d'air dans le tocal et I'orientation du jet d'air est telle
que celui-ci affecte directement le faux plafond
contenant de i'amiante.

1° Hl existe un systéme de ventilation par insufflation
d'air dans le local et 'orientation du jet est telle que
celui-ci n'affecte pas directement le faux plafond
contenant de I'amiante,

ou

2° Il existe un systéme de ventilation avec reprise(s}
d'air au niveau du faux plafond (systéme de ventilation
a double flux).

1° [l n'existe ni ouvrant ni systéme de ventilation spécifique
dans la piéce ou la zone évaluée,

ou

2° i existe dans la piéce ou la zone évaluée, un systéme de
ventilation par extraction dont la reprise d'air est éloignée
du faux plafond contenant de I'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et vibrations sera
considérée comme forte dans les situations ol activité
dans le local ou 4 I'extérieur engendre des vibrations,
ou rend possible les chocs directs avec le faux plafond
i contenant de 'amiante (ex : hall industriel, gymnase,
discothéque...).

L'exposition du produit aux chacs et vibrations sera
considérée comme moyenne dans les situations ou le
faux plafond contenant de I'amiante n'est pas exposé
aux dommages mécaniques mais se trouve dans un lieu
trés fréquenté {ex : supermarché, piscine, théatre,...).

L'exposition du produit aux chocs et vibrations sera
considérée comme faible dans les situations o le faux
plafond contenant de ['amiante n'est pas exposé aux
dommages mécaniques, n'est pas susceptible d'étre
dégradé par les occupants ou se trouve dans un local utilisé
a des activités tertiaires passives.

Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de ’état de conservation des matériaux ou produit de la liste 8
1. Classification des niveaux de risque de dééradation ou d’extension de la dégradation du matériau.

Risque faible de dégradation ou d’extension de
dégradation

Risque de dégradation ou d’extension a terme
de la dégradation

Risque de dégradation ou d’extension rapide de la
dégradation

L'environnement du matériau contenant de I'amiante
ne présente pas ou trés peu de risque pouvant
entrainer a terme, une dégradation ou une extension
de la dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de 'amiante
présente un risque pouvant entrainer a terme, une
dégradation ou une extension de la dégradation du
matériau.

L’environnement du matériau contenant de 'amiante
présente un risque important pouvant entrainer
rapidement, une dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau.

L

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L'évaluation du risque de dégradation lié a 'environnement du matériau ou produit prend en compte :
- Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;

Expert Diag 38 | 420 Chemin du Gayot 38430 Saint Jean de Moirans | Tél. : 0637014368 grenoble@activexpertise.fr
N°SIREN : 830442646 | Compagnie d'assurance : AXA n® 10064733204

12/17
Rapport du :

20/04/2023



Constat de repérage Amiante n° 23/04/ ‘4231

- La sollicitation des matériaux ou produits liée a I'activité des locaux, selon qu’elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d’aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence d’occupation du
local, la présence d’animaux nuisibles, I'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipements, etc...

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conséquences réglementaires suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu a partir de la grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre 2012, le propriétaire
met en ceuvre les préconisations mentionnées a I'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I"amiante est effectué dans un
délai maximal de trois ans a compter de |a date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de I'état
de conservation, ou a F'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation en remet
les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 — La mesure d’empoussiérement dans I'air est effectuée dans les conditions définies a I'article R1334-25, dans un délai de trois mois a
compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de I'état de conservation. L'organisme
qui réalise les prélevements d’air remet les résultats des mesures d’empoussiérement au propriétaire contre accusé de réception.

Score 3 ~ Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a I'article R. 1334-29.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de I'article R1334-27 est inférieur ou égal a la valeur de cing
fibres par litre, le propriétaire fait procéder 3 I'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A contenant de
I'amiante prévue a l'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise des résultats des mesures d’empoussiérement
ou a l'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussierement mesuré dans I'air en application de I'article R1334-27 est supérieur a cinq fibres par litre, le propriétaire fait
procéder a des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a I'article R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois & compter de la date a faquelle sont remis au
propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussierement ou de la derniére évaluation de I'état de conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent étre mises en ceuvre afin de réduire I'exposition des
occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas a un niveau d'empoussiérement inférieur a cinq fibres par litre. Les
mesures conservatoires ne doivent conduire a aucune sollicitation des matériaux et produits concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d’implantation de 'immeuble concerné, dans un délai de deux mois a3 compter de la
date a laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état de
canservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux a réaliser et de I'échéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

1) A Vissue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de 1a liste A mentionnés a Farticle R.1334-29, le propriétaire fait
procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de 'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux traités, 3 un examen visuel de
I'état des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditions définies 2 Particle R.1334-25, 3 une mesure du niveau d’empoussiérement
dans I'air aprés démantélement du dispositif de confinement. Ce niveau doit étre inférieur ou égal a cing fibres par litre.

11) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, il est procédé a une évaluation
périodique de I'état de conservation de ces matériaux et praduits résiduels dans les conditions prévues par I’arrété mentionné a I'article R.1334-20,
dans un délai maximal de trois ans a compter de la date a laquelle sont remis les résultats du contrdle ou a I'occasion de toute modification
substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

i) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de 'amiante sont effectués a I'intérieur de
batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, a examen visuel et a la mesure
d’empoussiérement dans I'air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant ’état de conservation des matériaux ou produit de la liste 8

1. Réalisation d'une « évaluation périodigue », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de 'amiante, la nature et I'étendue des
dégradations qu’il présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas a conclure a la nécessité d’une action de protection immédiate
sur le matériau ou produit, consistant a :

a) Contréler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s’aggrave pas et, le cas échéant, que leur protection
demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d’une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de 'amiante, la nature et
I'étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent a conclure a la nécessité d’une action de remise en état limitée au
remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments dégradés, consistanta :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder a la mise en oeuvre de ces
mesures correctives afin d’éviter toute nouvelle dégradation et, dans I'attente, prendre les mesures de protection appropriées afin de limiter le risque
de dispersion des fibres d’amiante ;

c) Veiller a ce que les modifications apportées ne soient pas de nature 3 aggraver I'état des autres matériaux et produits contenant de I'amiante
restant accessibies dans la méme zone ;
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d) Contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi gue, le cas échéant, leur protection demeurent en bon
état de conservation.
Il est rappelé I'obligation de faire appel a une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d’une « action corrective de second niveau », qui concerne I'ensemble d’une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit plus
soumis & aucune agression ni dégradation, consistant a :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au ¢ (paragraphe suivant) n’ont pas été mises en place, les mesures conservatoires appropriées pour
limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister 3 adapter, voire condamner I'usage des locaux concernés
afin d’éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de 'amiante.
Durant les mesures conservataires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussiérement est réalisée, conformément aux
dispositions du code de la santé publique ;
b) Procéder & une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en compte
Vintégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;
¢) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;
d) Contrdler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en bon état de
conservation.
En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de Févaluation de Pétat de conservation, des compléments et précisions a ces
recommandations sont susceptibles d’étre apportées.
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7.5 - Annexe - Autres documents
Votre Agent Général
M MORANDEAU DENIS Assurance et Banque
26 AV VICTOR HUGO AVA

84200 CARPENTRAS "
& 0490630038
& 0450605346

N°ORIAS 13 004 668 {DENIS

MORANDEAU) .
Site ORIAS www. orlas.fr SA ,EXPERT DIAG 38

420 CHEMIN DU GAYOT

38340 SAINT JEAN DE MOIRANS
“Votre contrat

Responsabilité Civile Prestataire
Souscrit le 28/09/2017

B ¥

g Voo 1éférences

Contrat

10084733204 Date du courrier
Client 01 septembre 2022
13268575104

Votre attestation Responsabilité Civile Prestataire

AXA France IARD atteste que
EXPERT DIAG 38

Est titulaire du contrat d’assurance n° 10064733204 ayant pris effet le 26/09/2017.
Ce contrat garantit les conséquences pécuniaires de la Responsabilité civile pouvant lui incomber du fait
de I'exercice des activités suivantes :

DIAGNOSTICS TECHNIQUES IMMOBILIERS ADHERENT DE LA FRANGHISE
ACTIV'EXPERTISE

La garantie s'exerce a concurence des montants de garanties figurant dans le tableau ci-aprés.

La présente attestation est valable du 01/09/2022 au 01/09/2023 et ne peut engager !'assureur
au-deld des limites et conditions du contrat auquel elle se référe.

Guillaume Borie
Directeur Géneéral Délégué

-

AKA Fance IARD. SA. au capitat de 214 799 (30 € 722 057 480 RC 5. PARIS. TVA inuacommunautaire it FR 14 22 057 460 Entioprivcs wgios par o Code dos
é o érées da TVA - ant. 281-C CGl - sauf pour les garanties portéss par AXA Assistarce France Assurances

1/2
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Vos références
Contrat
10064733204
Client
1326575104

Nature des garanties

Nature des garantles

Uimites de garantles en €

Tous dommages corporels, matériels et Immatérlels consécutifs
confondus (autres que ceux visés au paragraphe “autres garantles™
claprés)

Dont :

Dommages corporels

8 000 000 € par année d'assurance

9 000 000 € par annge d'assurance

Dommages matérlels ot Inmatérlels consécutlfs confondus

1 200 DOO € par année d’assurance

Autres garanties

Nature des garantles

Umites de garantles en €

Atteinte accldentelle a |'environnement
{tous dommages confondus)article 3.1 des conditions générales)

750 000 € par annde d'assurance

Responsablits civile professionnelle
{tous dommages confondus)

500 000 € par année dassurance
dont 300 00O € par sinlstre

Dommages immatériels non consécutlfs autres que ceux visés par
I'obligation d'assurance (article 3.2 des condlitions générales)

150 000 € par annge d'assurance

Dommages aux biens confiés
(selon extension aux conditions particuliéres)

150 000 € par sinistre

Reconstitution de documents/ médias confiés
{selon extension aux conditions partlculléres)

30 000 € par sinistre

C.G. : Conditions Générales du contrat.

AXA France IARD. SA. au capital de 21, 799 030 € 722 057 460 RC.S. PARIS. TVA intracommunzutaire n® FR 14 22 05T 480~ AXA Fuance Vie. SA. au capita! do 487
725 073,50 £. 310 490 959 R.L.S Pars TVA intracommunautalre i FR 62 310 459 550 + AXA Assuances IARD Mutsolle. Socidte d'Assurance Muluelle 3 cotisations fizes
contre Tincendie, los aciderts et isques divers Siren 775 €99 309. TVA intracommunautaire ' FR 30 779 693 309 « AXA Aseusances Vie Matnalle. Sociéls d'Assucance
Mutuelle sur 1o vis o de capitalisation 3 cotisations fixes Siren 353 457 245 - TWA ntracommunautaire n® FR 48 353 AS7 245 - Sieges sociaux : 313 Termnses da ['Arche

2727 Nanterrs czdex ~Entispisse sigies par s Code des A - Oy d

AXA Assistance Frarce Assurances

de TVA — at. 261-C_CG! - sauf pour les gaanties poriées par

2/2
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Certificat de compétences Diagnostiqueur Immobilier
N°507

Monsieur BELLUSI Théo

Amiante sans mention Amiante
Selon arrété du 24 décembre 2021 Date d’effet : 18/08/2022 : - Date d'expiration ; 17/08/2029

DPE individuel Diagnostic de performances énergétiques
Selon arrété du 24 décembre 2021 Date d'effet : 01/09/2022 : - Date d’expiration : 31/08/2029

Electricité Etat de Vinstallation intérleure électricité
Selon arrété du 24 décembre 2021 Date d'effet : 11/07/2022 : - Date d’expiration : 10/07/2029

Gaz Etat de I'installation intérieure gaz
Selon arrété du 24 décembre 2021 Date d’effet : 10/07/2022 : - Date d’expiration : 09/07/2029

Plomb sans mention Constat du risque d’exposition au plomb
Selon arrété du 24 décembre 2021 Date d’effet : 01/09/2022 : - Date d’expiration : 31/08/2029

Termites métropoie Etat relatif 3 la présence de termites dans les bitiments
Selon arrété du 24 décembre 2021 Date d'effet : 01/09/2022 : - Date d’expiration : 31/08/2029

Ce certificat est émis pour servir et valoir ce que de droit,
Edité le 08/03/2023, a Pessac par MOLEZUN Jean-jacques Président.

Sidge : 25, avenue Léonard de Vinci — Technoparc Europarc — 33600 PESSAC lﬂ'l‘ﬂ(
Salles d" 1 71/73, rue O ttes - 75015 PARIS | Accréditation N° 40590
Tél: 05.33.89.39.30 — Mail : contact@lep-certification.fr - site : www.lcp-certification.fr Portée disponible sur
SAS au capital de 15 000€ - SIRET : 80914919800032 - RCS BORDEAUX — 809 149 198 - - Code APE : 7022 Z d veww.cofeacfr
Enra87@ LE CERTIFICAT VO11 du 16-12-2022

: R

Aucun autre document n’a été fourni ou n’est disponible
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.\ Etatdel'Installation Intérieure d’Electricité

o [ Bl agoary
o Numéro de dossier :  23/04/ 14231
CT\\/ ’:XEEE“ESE Date du repérage :  19/04/2023

Heure d’arrivée: 15h 58
Durée du repérage: 02h20

i 7RE DIA\}R“ST"U\.

La présente mission consiste, suivant 'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, 3 établir un état de I'installation électrique,
en vue d’évaluer les risques pouvant porter atteinte 3 la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7, R134-10 et R134-
11 du code de la construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s’agit d’un contrdle de conformité de I'installation vis-a-vis de la
réglementation en vigueur. Cet état de I'installation intérieure d’électricité a une durée de validité de 3 ans.

1. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :

Type d’'immeuble : ..., Appartement

16 place jean baptiste clément
38400 ST MARTIN D HERES

, identifiant fiscal : NC
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

Etage 2; Porte Droite, Lot numéro Nori communiqué
Périmetre de repérage :.....ccuumnne ..Habitation et cave
Année de construction :..
Année de Vinstallation : ..
Distributeur d’électricité :.................
Parties du bien non visitées : ............ Néant

2. - Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d’ordre :

Nom et Prénom :....ccccvrvvniiviinnnnnnns SAS AGC immo

Adresse ... ersteree e sansaens 35 rue des déportés du 11 novembre 1943
38100 GRENOBLE

Téléphone et adresse internet : ........ Non communiquées

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) : Propriétaire

Propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances:
Nom et Prénom i ....eeviieinninnenns oML }

3. - Identification de I'opérateur ayant réalisé I'intervention et signé le rapport

Identité de I'opérateur de diagnostic :

NOM et Prénom .cievciiiiininiiiieinisnanees Bellussi theo

Raison sociale et nom de I'entreprise : ....... joteanesy Expert Diag 38

AArESSE fuuveiiiecreeireeestreeareeeresacesneesnesnrenerssnns ... 420 Chemin du Gayot
..................................................................... ... 38430 Saint Jean de Moirans
NUMETO SIRET = cevevice i ... 83044264600014.
Désignation de la compagnie d'assurance : ........ AXA

Numéro de police et date de validité :............u.. 10064733204 / 01/09/2023

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LA CERTIFICATION DE PERSONNES le
11/07/2022 jusqu’au 10/07/2029. (Certification de compétence 507)
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4. — Rappel des limites du champ de réalisation de I'état de I'installation intérieure d’électricité

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité a basse tension des locaux a usage
d‘habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne concerne pas les matériels d'utilisation
amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés a l'installation électrique fixe, ni les installations de
production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie
ou au point de raccordement a !'installation intérieure. Il ne concerne pas non plus les circuits de téléphanie, de télévision, de réseau
informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme, etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale 3
50 V en courant alternatif et 120 V en courant continu.

L'intervention de 'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles, visitables, de
V'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le démontage des capots des tableaux
électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

o les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées par du mobilier)
ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boftes de connexion, conduits, plinthes, goulottes,
huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines plus particulierement) ;

e |es parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

e inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des conducteurs sur
toute la IOngueur des circuits; ,

5. — Conclusion relativea I'évaluation des risques pouvant porter atteinte 3 la sécurité des personnes

O L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie.

3] L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies.

Anomalies avérées selon les domaines suivants :
L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.
Dispositif de protection différentiel a I'origine de l'installation / Prise de terre et installation de mise 3 la terre.

Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque circuit.

O & & O

La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux contenant une douche ou une

baignoire. [T T St

Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension - Protection mécanique des
conducteurs.

XS b6

Matériels électriques vétustes, inadaptés a I'usage.

Domaines Anomalies

2. Dispositif de protection Au moins une huisserie métallique ou une goulotte comportant des conducteurs ou de I'appareillage
différentiel a I'origine de fixé ou encastré n'est pas reliée a la terre. [Cette anomalie fait I'objet d'une mesure compensatoire

l'installation - installation de mise | pour limiter le risque de choc électrique)
ala terre

Au moins une huisserie métallique ou une goulotte métallique du local {des locaux) contenant une
baignoire ou une douche comporte des conducteurs et/ou de 'appareillage (ihterrupteur, socle de
prise de courant) fixé ou encastré.

3. Dispositif de protection contre
les surintensités adapté a la Le courant assigné de l'interrupteur différentiel placé en aval du disjoncteur de branchement n'est pas

section des conducteurs, sur adapté.
chaque circuit

5. Matériels électriques L'Enveloppe d'au mains un matériel est manquante ou détériorée.
présentant des risques de contacts

directs avec des éléments sous | L'installation électrique comporte au moins une connexion avec une partie active nue sous tension
tension - Protection mécanique | accessible.
des conducteurs
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Domaines Anomalies

6. Matériels électriques vétustes,
inadaptés a l'usage .

L'installation comporte au moins un matériel électrique inadapté a l'usage.

5. Matériels électriques
présentant des risques de contacts
directs avec des éléments sous
tension - Protection mécanique
des conducteurs

Au moins un conducteur isolé n'est pas placé sur toute sa longueur dans un conduit, une goulotte ou
une plinthe ou une huisserie, en matiére isolante ou métallique, jusqu'a sa pénétration dans le
matériel électrique qu'il alimente.

Anomalies relatives aux installations particulieres :

O Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou inversement.

O Piscine privée, ou bassin de fontaine

Informations complémentaires :

O Socles de prise de courant, dispositif a courant différentiel résiduel & haute sensibilité

Domaines
1C. Socles de prise de courant,

dispositif & courant différentiel
résiduel a haute sensibilité

Informations complémentaires

L'ensemble de I'installation électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel a haute
sensibilité £ 30 mA

L'ensemble des socles de prise de courant est du type a obturateur

L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

6.~ Avertissement particulier

Points de contrdle n’ayant pu étre vérifiés

Domaines

1. L'appareil général de commande
et de protection et de son
accessibilité

Points de contrdle

Coupure de I'ensemble de l'instaliation électrique
Point a vérifier : Assure la coupure de I'ensemble de I'installation
Motifs : L'installation n'était pas alimentée en électricité le jour de la visite.

2. Dispositif de protection
différentiel a 'origine de
l'installation

Emplacement
Point a vérifier : Protection de I'ensemble de l'installation -
Motifs : L'installation n'était pas alimentée en électricité le jour de la visite.

Courant différentiel-résiduel assigné

Point d vérifier : Déclenche, lors de I'essai de fonctionnement, pour un courant de défaut au plus égal
3 son courant différentiel-résiduel assigné (sensibilité)

Motifs : L'installation n'était pas alimentée en électricité le jour de la visite.

Bouton test
Paint a vérifier : Déclenche par action sur le bouton test quand ce dernier est présent
Motifs : L'installation n'était pas alimentée en électricité le jour de la visite.

2. Dispositif de protection
différentiel a I'origine de
I'installation - Prise de terre

-Résistance
Point & vérifier : Valeur de la résistance de la prise de terre adaptée au( x) dispositif(s) différentiel(s)

2. Dispositif de protection
différentiel a I'origine de
I'installation - Installation de mise a
la terre

Constitution et mise en ceuvre
Point a vérifier : Qualité satisfaisante des connexions visibles du conducteur de liaison équipotentielle
principale sur éléments conducteurs

Constitution et mise en ceuvre
Point & vérifier : Eléments constituant les conducteurs de protection appropriés

Caractéristiques techniques

Point a vérifier : Section satisfaisante des conducteurs de protection
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Domaines Points de contréle

Emplacement

Point a vérifier : Tous les dispositifs de protection contre les surintensités sont placés sur les
conducteurs de phase.

Motifs : L'installation n'était pas alimentée en électricité le jour de la visite.

3. Dispositif de protection contre les
surintensités adapté a la section des
conducteurs, sur chaque circuit

4. La liaison équipotentielle et Caractéristiques techniques ‘
installation électrique adaptées aux | Point a vérifier : Section satisfaisante de {a partie visible du conducteur de liaison équipotentielle
conditions particuliéres des locaux | supplémentaire

contenant une douche ou une Mise en ceuvre
baignoire Point g vérifier : Qualité satisfaisante des connexions du conducteur de la liaison équipotentielle

supplémentaire aux éléments conducteurs et masses

Parties du bien (pieces et emplacements) n’ayant pu étre visitées et justification :

Néant

7. = Conclusion relative a I'évaluation des risques relevant du devoir de conseil de professionnel

Il est conseillé de faire réaliser, dans les meilleurs délais et par un installateur électricien qualifié, les travaux permettant de lever au moins les
anomalies relevées.

Certains points de contrdles n'ont pu étre effectués. De ce fait la responsabilité du propriétaire reste pleinement engagée en cas d'accident ou
d'incident ayant pour origine une défaillance de toute ou partie de l'installation n'ayant pu &tre contrdlée

Constatations supplémentaires :
Présence de mobiliers et meubles de cuisine non déplagable

Néant

Nota: Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LA CERTIFICATION DE PERSONNES - 25 Avenue
Léonard de Vinci, Inmeuble Europarc, 33600 PESSAC (détail sur www.info-certif.fr)

Dates de visite et d'établissement de {'état :
Visite effectuée le : 19/04/2023

Etat rédigé a ST MARTIN D HERES, le 19/04/2023

Par : Bellussi theo

Signature du représentant :
4
[
iy
-2
P
‘ .7
Y . e
\.{'f"
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Annexe - Croquis de repérage

Chambre 2

Salon

| S —] —J

s Coutoir

| ’I J |

Chambre | Cuisine
Salle d'eau
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8. — Explications détaillées relatives aux risques encourus

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible & Vintérieur du logement, permet d'interrompre, en cas d’urgence, en un lieu unique, connu et accessible, 1a
totalité de la fourniture de I'alimentation électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d’assurer cette fonction de coupure en cas de danger (risque d'électrisation, voire d'électrocution), d'incendie
au d'intervention sur I'installation électrigue.

Protection différentielle & I'origine de Vinstallation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors d’un défaut d'isolement sur un matériel
électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Prise de terre et installation de mise 2 la terre : Ces éléments permettent, lors d’un défaut d’isolement sur un matériel électrique, de dévier a fa terre le courant de défaut dangereux
qui en résulte.
U'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a I'origine de chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs et cibles
électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.
L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a Porigine d'incendies.

Liaisan équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d’éviter, lors d’un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique
dangereux.
Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut &tre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de I'installation électrigue a I'intérieur de tels locaux permettent de limiter
le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.
Le non-respéct de celles-ci peut étre fa cause d'une électrisation, voire d'une électrocution. '

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont accessibles (matériels électrigues anciens, fils
électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans une boite équipée d’un couvercle, matériels électriques cassés...) présentent d’importants risques d'électrisation, voire
d’électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a usage : Ces matériels électriques, lorsqu'ils sont trop anciens, n’assurent pas une protection satisfaisante contre I'accés aux parties nues
sous tension ou ne possédent plus un niveau d'isolement suffisant. Lorsqu’ils ne sont pas adaptés  I'usage que I'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation.
Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Appareils d'utilisation situés dans des parties 1es et ali és depuis les parties privatives: Lorsque l'installation électrique issue de fa partie privative n’est pas mise en ceuvre
correctement, te contact d’une personne avec la masse d’un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension peut &tre la cause d’électrisation, voire d'électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des équipements associés a la piscine ou au bassin de fontaine permettent de limiter le
risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut é&tre la cause
d’une électrisation, vaire d'une électracution.

Informations complémentaires

« Notre intervention et notre responsabilité sont strictement limitées aux diagnostics techniques précisément et exhaustivemnent stipulés aux termes de
Fordre de mission et/ou du devis diment accepté(e) et signéfe) par le donneur d’ordre / le client,

En conséquence, méme si notre rapport de diagnostics techniques venait & ne pas répondre aux exigences légales et réglementaires, notre responsabilité
civile professionnelle ne saurait étre engagée en cas de présence d’anomalie(s) qui auraifen)t pu étre détectée(s) par la réalisation de diagnostic(s)
technique(s) qui ’ont pas été spécifié(s) aux termes de Vordre de mission et/ou du devis, conformément & la demande du donneur d’ordre / du client. »

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Dispositif(s) différentiel(s) & haute sensibilité protégeant 'ensemble de l'installation

électrique : L'objectif est d”assurer rapidement la coupure du courant de I'installation électrique ou du circuit concerné, dés I'apparition d’un courant de défaut méme de faible valeur.
C’est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle {telle que 'usure normale ou anormale des matériels, I'imprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de
mise 3 la terre d’un matériel électrique ) des mesures classiques de protection contre les risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs : Socles de prise'de courant de type a obturateurs : I'objecti"’ est d'éviter l'introduction, en particulier paf un enfant, d'un objet dans
une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension pouvant entrainer des brilures graves et/ ou I'électrisation, voire |'électrocution.

Socles de prise de courant de type A puits : La présence d’un puits au niveau d’un socle de prise de courant évite le risque d'électrisation, voire d’électrocution, au moment de
introduction des fiche males non isolées d’un cardon d’alimentation.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 23/04; 14231 _*_&l_!! | Mv?xp_mn!

Reégles élémentaires de sécurité et d’'usage a respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut &tre vigilant quant aux risques qu’elle occasionne
{incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif 3 votre installation électrique, vérifiez qu’elle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

. Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
. Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

° Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

. Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

e Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé

H WEEREE (D
1
J
i
3
]
§
Expert Diag 38 | 420 Chemin du Gayot 38430 Saint Jean de Moirans | Tél. : 0637014368 grenoble@activexpertise.fr 7/7
N°SIREN : 830442646 | Compagnie d‘assurance : AXA n° 10064733204 Rapport du :

20/04/2023



RETTELEE

Rapport de I'éjglgelatif a la présence de
termites dans le batiment

':'XPERT\

o IRHEHILIE®,

A. Numéro de dossier:  23/04/ 4231
Norme méthodologique employée :  AFNOR NF P 03-201 — Février 2016
Date du repérage :  19/04/2023
Heure d’arrivée: 15 h 58
Temps passé sursite: 02h 20

B. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des bédtiments :

16 place jean baptiste clément

38400 ST MARTIN D HERES

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
................................................. Etage 2; Porte Droite, Lot numéro Non communiqué

Informations collectées auprés du donneur d'ordre :
[ présence de traitements antérieurs contre les termites
D Présence de termites dans le batiment

[ Fourniture de fa notice technique relatif a I'article R 131-3 du CCH si date du dépét de la demande
de permis de construire ou date d'engagement des travaux postérieure au 01/11/2006
Documents fournis :

Désignation du (ou des) batiment(s) et périmétre de repérage :

Habitation {partie privative d'immeuble)

Habitation et cave

Situation du bien en regard d’un arrété préfectoral pris en application de I'article L 131-5 du CCH :
................................................. Le bien est situé dans une zone soumise a un arrété préfectoral.

C. - Désignation du client

Désignation du client :

Si le client n'est pas le donneur d'ordre :

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) : Propriétaire

Nom et prénom :......cccceeeeee. SAS AGCimmo

Adresse fo..oeeerciinnceeenenne 35 rue des déportés du 11 novembre 1943
38100 GRENOBLE

D. - Désignation de ['opérateur de diagnostic

Identité de I'opérateur de diagnostic :

NOM L PrENOM fociiiiiiciiceccee s n e Bellussi theo
Raison sociale et nom de I'entreprise ....Expert Diag 38
AATESSE Iureecereriiriereceeireesirerssrersnceessesessrasssarersessasans 420 Chemin du Gayot
Lo 38430 Saint Jean de Moirans
NUMEro SIRET : .eeerecrereiervreereaeerereeee e ....83044264600014

Désignation de la compagnie d'assurance ...AXA
Numéro de police et date de validité :......... ....10064733204 / 01/09/2023

Certification de compétence 507 délivrée par : LA CERTIFICATION DE PERSONNES, le 01/09/2017




Etat relatif a la présence de termites n° 23/04/

¥/a231

[t ] i“’ Wmé—g

E. - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés ou ayant été infestés

par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des piéces visitées :
Couloir,
Salle d'eau,
We,
Cuisine,

Batiments et parties de
batiments visités (1)

Chambre 1,
Salon,
Chambre 2,
Cave,
Loggia

Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés (2)

Résultats du diagnostic d’infestation (3)

Couloir Sol - Sol plastique Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Dalles Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Salle d'eau Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre et Tapisserie Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Tapisserie Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Métal et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Wc Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Métal et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Cuisine Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

.Porte - Métal et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Chambre 1 Sol - Parquet Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Salon Sol - Sol plastique Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Piatre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Métal et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Chambre 2 Sol - Parquet Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
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Etat relatif a la présence de termites n° 23/04/, 4231

Batiments et parties de
batiments visités (1)

QOuvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés (2) Résultats du diagnostic d’infestation (3)

Fenétre - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Porte - Métal et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Loggia Sol - Béton Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Béton Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Béton Absence d'indices d'infestation de termites
Porte - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Fenétre - Pvc Absence d'indices d'infestation de termites

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment.
(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
{3) Mentionner les indices ou I'absence d'indices d’infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.

F. — Catégories de termites en cause : .

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016) et a I'arrété du 07 mars 2012
modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

" - Les termites souterrains, regroupant cing espéces identifiées en France métropolitaine (Reticulitermes flavipes, reticulitermes lucifugus,
reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et
heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la France métropolitaine et les Cryptotermes
présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en métropole.

- Les termites arboricoles, appartiennent au genre Nasutitermes présent presque exclusivement dans les DOM.

Les principaux indices d’une infestation sont :
- Altérations dans le bois,
- Présence de termites vivants,
- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d'individus reproducteurs,
- Présence d’orifices obturés ou non.

Rappels réglementaires :

L 131-3 du CCH : Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un arrété préfectoral, pris sur proposition
ou apreés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de I'étre & court terme. Lorsque,
dans une ou plusieurs communes, des foyers de mérule sont identifiés, un arrété préfectoral, consultable en préfecture, pris sur proposition
ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones de présence d'un risque de mérule.

Article L126-24 du CCH : En cas de vente de tout ou partie d'un immeuble bati situé dans une zone délimitée en application du premier
alinéa de l'article L. 131-3, un état relatif & la présence de termites est produit dans les conditions et selon les modalités prévues aux
articles L. 271-4a L. 271-6.

Article L 112-17 du CCH : Les régles de construction et d'aménagement applicables aux ouvrages et locaux de toute nature quant & leur
résistance aux termites et aux autres insectes xylophages sont fixées par décret en Conseil d'Etat. Ces régles peuvent étre adaptées a la
situation particuliére de la Guadeloupe, de la Guyane, de la Martinique, de La Réunion, de Mayotte et de Saint-Martin.

G. - Identification des batiments et parties dd‘ batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre visités et justification :

Néant
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Etat relatif & la présence de termites n° 23/04/ /4231 . ~ ,_‘
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H. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et justification :

Liste des ouvrages, parties

Localisation .
d'ouvrages

Encombrement trop important

Nota : notre cabinet s’engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d'immeubles non visités, dés lors que les
dispositions permettant un contrdle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son mandataire.

l. - Constatations diverses :

Liste des ouvrages, parties

4 Observations et constatations diverses
d’ouvrages

Localisation

Dans la salle d'eau des traces de maisissures ainsi que la presence de
champignons
Il est conseillé de faire intervenir une personne compétente afin de le
traiter au plus vite

Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas
été examinés et
justifications :

1. Tous les murs doublés, les raidisseurs de cloison. L'ensemble des bois

ouvrés encastrés dans la
magonnerie, (coffrages, planchers, boisseaux gaines de ventilation,
conduits de fumée, d'évacuation,

Général - etc ...) et d'une hauteur supérieure & quatre métres.

2. L'ensemble des parties cachées par du mobilier ou matériaux divers et
notamment le mobilier de

cuisine.
3. Les sous faces des planchers bois non accessibles, les plafonds masqués
par des faux-plafonds.

4. Les solivages bois recouverts par des matériaux divers, tels que ; laine

de verre, poutres coffrées.
Le coffrage de la douche ou de la baignoire.
Nous nous engageons, lors d'une autre visite, et ce dans un
délai raisonnable, a compléter le diagnostic sur les zones rendues
inaccessibles le jour de
notre intervention.

Présence d'indices d'infestation d'autres agents de dégradation biologique

Salle d'eau - du bois

Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére générale pour information du donneur
d’ordre, il n’est donc pas nécessaire d’en indiquer la nature, le nombre et la localisation précise.
Cependant la situation de ces autres agents sera indiquée au regard des parties de batiments concernées.

Note 1: Si le donneur d’ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans
la norme NF-P 03-200.

J. - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016), a I'article L131-3, L126-6, L126-24 et R.
126-42, D126-43, L 271-4 3 6 et a 'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007. La recherche de termites porte sur les termites
souterrain, termites de bois sec ou termites arboricole et est effectuée jusqu’a 10 métres des extérieurs de |'habitation, dans la limite de la
propriété.

Moyens d'investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries a I'aide d’un poingon.
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Etat relatif a la présence de termites n° 23/04/° 1231

Utilisation d'un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d’une échelle en cas de nécessité. :
A Pextérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Maitre Reynaud Richard

Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) :
Néant

K. — VISA et mentions :

Mention 1: Le présent rapport n‘a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I'état relatif & la présence de termite
dans le batiment objet de la mission.
Mention 2 : L’intervention n’a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanigue des bois et matériaux.

Nota 2 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé 'obligation de déclaration en mairie de l'infestation prévue aux articles
L.126-4 et L.126-5 du code de la construction et de 'habitation.

Nota 3 : Conformément a I'article L-271-6 du CCH, I'opérateur ayant réalisé cet état relatif o la présence de termites n’a aucun lien de
nature a porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel &
lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur des ouvrages pour lesquels if lui est demandé d’établir cet état.

Nota 4 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LA CERTIFICATION DE PERSONNES
25 Avenue Léonard de Vinci, inmeuble Europarc, 33600 PESSAC (détail sur www.info-certif.fr)

« Notre intervention et notre responsabilité sont strictement limitées aux diagnostics techniques précisément et exhaustivement stipulés aux termes
de 'ordre de mission et/ou du devis diiment accepté(e) et signéfe) par le donneur d’ordre / le client.

En conséquence, méme si notre rapport de diagnostics techniques venait & ne pas répondre aux exigences légales et réglementaires, notre
responsabilité civile professionnelle ne saurait étre engagée en cas de présence d’anomalie(s) qui aurai{en)t pu étre détectée(s) par la réalisation de
diagnostic(s) technique(s) qui n"ont pas été spécifié(s) aux termes de VVordre de mission et/ou du devis, conformément & la demande du donneur
d’ordre / du client., »

Visite effectuée le 19/04/2023.
Fait a ST MARTIN D HERES, le 19/04/2023 Signature du représentant :

Par : Bellussi theo
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Etat relatif a la présence de termites n° 23/04/ 14231

F Yl \

Annexe — Croquis de repérage

Chambre 2

Salon
=
s Couloir J
P g [ —
J =
Chambre § Cuisine
Salle d’eau
W
001
B ——l : o &
Loggia
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Etat relatif a la présence de termites n° 23/04/{ 4231

Annexe — Photos

Photo n° PhTer001

Localisation : Salle d'eau

Quvrage : Mur - Platre et Tapisserie

Parasite : Présence d'indices d'infestation d'autres agents de dégradation biologique du bois
Indices : présence de fructification {dégradation(s) importante(s), présence étendue)
Localisation sur croquis : 001

Annexe — Ordre de mission / Assurance / Attestation‘sur 'honneur

Aucun document n'a été mis en annexe
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Etat relatif 2 1a présence de termites n° 23/04/ i231 : il ‘
re +. =

] Voire Agent Général
M MORANDEAU DENIS Assurance et Banque

26 AV VICTOR HUGO

84200 CARPENTRAS AN
52 0450630038
2, 04 90 60 53 48
APORIAS 13 004 668 {DENIS
MORANDEAU)
Site ORIAS www.orlas.fr SA ,EXPERT DIAG 33
420 CHEMIN DU GAYOT
38340 SAINT JEAN DE MOIRANS
Votre comtrat

Responsabilité Civile Prestataire
Souscrit e 26/09/2017

e MR L T
Contrat
10084733204 Date oy courrier
Client . 01 septembre 2022
1326575104

Votre attestation Responsabilité Civile Prestataire

AXA France IARD atteste que :
EXPERT DIAG 38

Est titulaire du contrat d'assurance n°® 10064733204 ayant pris effet ie 26/09/2017.
Ce contrat garantit les conséquences pécuniaires de la Responsabilité civile pouvant lui Incomber du fait
de 'exercice des actlvités suivantes :

DIAGNOSTICS TECHNIQUES IMMOBILIERS ADHERENT DE LA FRANCHISE
ACTIV'EXPERTISE

l La garantle s’exerce & concurrence des montants de garanties figurant dans le tableau cl-aprés.

La présente attestation est valable du 01/09/2022 au 01/09/2023 et ne peut engager |'assureur
au-deld des limites et conditions du contrat auguel elie se référe.

Guillaume Borie
Directeur Général Délégué

AXA France IARD. SA. au capital da 214 799 030 €. 722 057 460 RL.S. PARIS. TVA ntracommunaulaire 1 FR 14 22 057 460 - Enbseprians diges par le Code des

4 Ogérations o . des de TVA — at. 261-C CGl ~ sauf pour les garanties pnr!nas par A¥A Assistarce France Assurances
1/2
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Etat relatif a {a présence de termites n° 23/04) '4231

Vos références
Contrat
10064733204
Cient
1326575104

Nature des garanties

Nature des garantles Limites de garantles en €
Tous dommages corporels, matérlels ot immatériels consécutifs 9 DOO D00 € par année d'assurance
confondus (autres que ceux visés ap paragraphe “autres garanties”

claprés)

Dant : 9 000 000 € par année d'assurance
Dommages corporels

Dommages matériels et immatériels consécutifs confondus 1 200 009 € par année d’'assurance
Autres garanties

Nature des garantles Limites de garanties en €
Atteinte accldentelle & I'environnement 750 000 € par année d'assurance
(tous dommages confondus)articie 3.1 des cenditions générales)

Responsabllité civile professionnelle ' 500 000 € par année d'assurance
(tous dommages confondus) dont 300 000 € par sinistre
Dommages immatéréls non consécutlfs awmtres que ceux visés par 150 000 € par année d'assurance
"obligation d'assurance (article 3.2 des conditions générales)

Dommages aux blens conflés 150 D00 € par sinistre
(selon extenslon aux conditlons particuliéres)

Reconsthitution de documents/ médias conflés 30 000 € par sinistre

{selon extension aux conditions particuliéres)

C.G. : Conditions Générales du contrat.

AXA France IARD. S.A. au capital de 244 709 030 € T22 057 460 R.C.8. PARIS. TVA intracommunaytaire n° FR 14 22 057 460~ AXA Fmnce Vie. SA. au capitai de 487
725 073,20 € 310 489 959 H.C.5 Paris. VA inracommunautaire r® FR 52 310 409 359 « AXA Assarances IARD Mateefle. Socists d'Assurance Mutuslle A cotisalions fixes
contre Fincerdie, es acciderts ot rsques divers Slren 77% 699 300. TVA inkmommunautaire * FR 39 77% BYO 309 » AXA Assmances Vie Mutoelle. Société d'Assurance
Mutuelle sur {a vie et de capitalisation & cotisations fixes. Siren 353 457 245 - TVA intracommunautaire n* FR 48 353 437 245 - Slages sociaux © 313 Terrasses de Farche
92727 Nanterre cedex *Entiopices égics par e Code des A Eray d de TVA - . 261-C CG! - sauf pour les garanlies portées par
AXA Asaistance France Assurances

2/2

Expert Diag 38 | 420 Chemin du Gayot 38430 Saint Jean de Moirans | Tél. : 0637014368 grenoble@activexpertise.fr 9/10
N°SIREN : 830442646 | Compagnie d'assurance : AXA n° 10064733204 Rapport du :

20/04/2023



Etat relatif a la présence de termites n° 23/04/ 1231
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Certificat de compétences Diagnostiqueur Immobilier
N°507

Lcalt I

Monsieur BELLUSI Théo

P

Amiante sans mention Amiante W et

Selon arrété du 24 décembre 2021 Date d'effet : 18/08/2022 : - Date d’expiration : 17/08/2029

DPE individuel Diagnostic de performances énergétiques
Selon arrété du 24 décembre 2021 Date d’effet : 01/09/2022 : - Date d’expiration : 31/08/2029

Electricité Etat de Vinstallation Intérieure électricité
Sefon arrété du 24 décembre 2021 Date d’effet : 11/07/2022 : - Date d’expiration : 10/07/2029

R R WT. 8

Gaz Etat de I'installation intérieure gaz
Selon arrété du 24 décembre 2021 Date d’effet : 10/07/2022 : - Date d’expiration : 09/07/2029

plomh sans mention Constat du risque d’exposition au plomb
Selon arraté du 24 décembre 2021 Date d’effet : 01/09/2022 : - Date d’expiration : 31/08/2029

Termites métropole Etat relatif A la présence de termites dans les bitiments
B Selon arrété du 24 décembre 2021 Date d'effet : 01/09/2022 : - Date d’expiration : 31/08/2029
; Lol
|
|
K ' %
Ce certificat est émis pour servir et valoir ce que de droit,
Edité le 08/03/2023, 2 Pessac par MOLEZUN Jean-Jacques Président.
: i :
-
.. Sidge : 25, avenue Léonard de Vinci ~ Technopare Europare ~ 33600 PESSAC - mfnn
Salles d’examens : 71/73, rue Desnouettes ~ 75015 PARIS Accréditation N* 4-0590
Téi: 05.33.89.39.30 - Mail : contact@lcp-certification.fr - site / www.lep-certification.fr Portéa disponible sur
b SAS au capital de 15 ODOE - SIRET ; 80914919800032 — RCS BORDEAUX — 809 149 198 - - Code APE : 7022 Z wiew.coftac.fr
i m Enrd87@ LE CERTIFICAT VO11 du 16-12-2022 R
; [
! -
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ALCURISE VOTAT FROIET IMMDIILIER

Etat des Risques et Pollutions
En application des articles L125-5 a 7 et R125-26 du code de l'environnement.

Référence : 23/04/ a2 Date de réalisation : 20 avril 2023 (Valable 6 mois)
: Selon les infarmations mises a disposition par arrété préfectoral :
ERP
2023 N° 38-2023-01-05-00007 du 5 janvier 2023.

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien
16 PI. Jean Baptiste Clément
38400 Saint-Martin-d'Héres

Référence(s) cadastrale(s):
BO0220

ERP établi selon les parcelles localisées au cadastre.

Vendeur

Acquéreur

SYNTHESES

A ce jour, la commune est soumise a I'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une
déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Etat des Ris_gues et Pollutions (ERP) .

Votre commune 'Votre immeuble
Type ‘Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
.-” N ., p L E] ‘-*’4 el
PPRN Inondation approuvé 30/07/2007 oui oui p3
Débordement lent (de plaine) :
PPRn Inondation prescrit 14/02/2019 oui non p.3
() .
SIS Pollution des sols approuvé 28/12{2022 non - p.4
e @ ]
Zonage de sismicité : 4 - Moyenne oui - -
. ) 3
Zonage du potentiel radon : 1 - Faible non - -

Commune non concernée par la démarche d'étude du risque lié au recul du trait de cote.

Etat deé .fisques approfondi (Attestation Argiles / ENSA / ERPS) Concerné . Détails
.Zonage du retrait-gonflement des argiles Non Aléa Faible
Plan d'Exposition au Bruit(4) Non -
Basias, Basol, Icpe Oui 15 sites* a - de 500 meétres

*ce chiffre ne comprend pas les sites non localisés de la commune.

(1) Secteur d'Information sur les Sols.

(2} Zonage sismique de la France d'apres l'annexe des articles R563-1 4 8 du Code de I'Environnement modifiés par les Décrets n°2010-1254 et n°2010-1255 du 22 octobre
2010 ainsi que par "Arrété du 22 octobre 2010 {nouvelles régles de construction parasismigue - EUROCODE 8).

(3} Situation de limmeuble au regard des zones a potentiel radon du territoire frangais définies a f'article R.1333-29 du code de la santé publigue modifié par fe Décret
n°2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par I'Arrété interministéniel du 27 juin 2018.

(4} Information cartographique consultable en mairie et en ligne & I'adresse suivante : https:/Avww.geoportail. gouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb
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16 Pl. Jean Baptiste Clément
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SLCUNISE VaTRE #ROSET IMMOBLIEE Commande M
Réf. 23/04/Gagnaire/4231 - Page 2/14

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.
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Attention, les informations contenues dans ce tableau de

VUTUY DQI IV U T S G T

Commande M.
Réf. 23/04/Gagnaire/d.__

sont

2 titre inf

if et ne sont pas détaillées dans ce dacument.

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Risques Concerné Détails
THI : Territoire a Ri_sque Oui Présence d’un TRI sur la commune sans plus d'informations sur
important d'lnondation P'exposition du bien.
AZ| : Atlas des Zones Oui Présence d'un AZI sur la commune sans plus d'informations sur
@ Inondables Fexposition du bien.
. PAPI : Programmes
Inondation | 45 ions de Prévention Non
des Inondations
Remontées de nappes Oui Zones potentiellement sujettes aux débordements de nappe, fiabilité
FAIBLE (dans un rayon de 500 metres).
ﬁ Oui Le bien se situe dans un rayon de 10000 métres autour d'une installation
(une autre nature que centrale nuciéaire).
Installation nucléaire
Non
Mouvement de terrain
BASOL : Sites pollués . . R . .
ou potentiellement Oui Le bien se situe dans un rayon de 500 métres d'un ou plusieurs sites
po"Ués identifiés
@ BASIAS : Sites ) . . , .
industriels et activités Oui Le bien se situe dans un rayon de 500 métres d'un ou plusieurs sites
Pollution des d . identifiés.
sols, des eaux e service
ou de l'air .
_|CF'E :'Installatlons Oui Le bien se situe dans un rayon de 1000 métres d'une ou plusieurs
industrielles installations identifiées.
Non
Cavités souterraines
@ Oui Le bien se situe dans une zone tampon de 1000 métres autour d'une
' canalisation.
Canalisation TMD
Source des données : https://www.georisques.gouv.fr/




16 PL Jean Baptiste Clément

M’EQTISE 38400 Saint-Martin-d'Héres

SECORSE VOTRE PROSET IMCIILIER Commande M.
Réf. 23/04/Gagnaire/4251 - rage 514

Etat des Risques et Pollutions
aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et potlution des sols

en appiication des articles L.125-5 & 7, R.125-2é, R 563-4 et D 563-8-1 du Code de I'environnement et de Farticle L 174-5 du nouveau Code minier

1. Cet état, relatif aux obligations, interdictions, servitudes et prescriptions définies vis-a-vis des risques naturels, miniers ou technologiques
concernant limmeuble, est établi sur la base des informations mises & disposition par arrété préfectoral

n°® 38-2023-01-05-00007 du 05/01/2023

Sifuation du bien immobilier (bati ou non batiy Document réalisé le : 20/04/2023
2. Adresse

Parcelle(s) : BOO220

16 PI. Jean Bapfiste Clément 38400 Saint-Martin-d'Héres

3. Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPRn]

Limmeuble est situé dans le périmetre d'un PPRn prescrit, oui [X] 515
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRN appliqué par anticipation s ] : non
Limmeuble est situé dans le-périmétre d'un PPRN approuvé ' . oui E et
Les risques ncfure|§ pris en compte sont liés & : ’ (tes risques griséss ne font pas fobjet d'une procédure £PR surla ccnqmune'}

"* Inondation [ X |

,E':lh.':'f =] Ry
Lirnmeuble est concemé par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRn . avi [_T_[ bl i
si oui, les fravaux prescrits par le réglement du PPR naturel ont été réalisés' .oooui [} non [_|
4. situation de limmeuble au regard de plans de prévention des risques miniers [PPRm] - .
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm prescrit 2 Zu © non [X]
‘Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm appliqué par anticipation’ non [X]
Limmeuble est situé dans le périmeétre d'un PPRm approuvé non [ X}
Les risques miniers pris en compte sont liés & : {les risques grisés ne font pas fobjet d'une procédure PPR surla commune)

[SOEE A PR . [ =R 1ol

) A

ar des prescnphons de fravaux dans le réglement du ou des PPRm

L PPE e

; e be
IR “::%.-:C!. i

5. Sifuuﬁon4de 1 mmeuble av regurd de plans de prevenhon des risques, technologlques [PPRi]

lemeuble est 5|fue ‘dans le penmetre d un PPRt : approuvé- non
Limmeuble est situé dans le penmefre d'un PPRL. " prescrit o -non [ X7,

tes nsques Technploglques pns en compte sont Iles a: {les rsques gqses nie font pas fobjet dune procédure PRR surla commune]

Limmeuble esf situé en secteur d'expropriation ou dé délaissement poe rion
L' lmmeuble est sﬁue en zone de prescnphon G non | X

pee)

lais!

A e e
6. Situation de I'N'mmeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité
en applicalion des arficles R 563-4 et 0563—3 1 du code de l'snvironnement modlﬁés pariamété et les Décrets n°2010-1254 / 2010-1 255 du 22 octobre 2010, .
L'immeuble est situé dans une commune de sismicité : Moyenhe i
hret zone 4 @
7. Situation de l'immeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte du potentiel radon
en application des aricles R125-23 du code de 'envionnement el R1333-29 du code de la santé publique, modifiés par le Décref n°2018-434 du 4 juin 2018
Limmeuble se situe dans une Zone & Potentiel Radon : significaitt Faibie avec lasteur de rarsfest Faible
EOne: 3 wne zone 1 E

Lt

8. Information relative uux sinistres indemnisés par I'assurance suite a une catasirophe naturelle R )
Linformation est mentionnée dans 'acte authentique constatant la réalisation dé Ia vente oui [ non [ ]
9, Situation de fimmeuble auregard de la pollution des sols

Limmeuble est situé dans un Secteur d'information sur les Sols (SIS) oui [] non [X
Selon les informations mises & disposition pdr faréts préfectoral UD38-2022+12-28 du 28/12/2022 portdnt création das SIS dons le déparlgmenl - g

Parties concernées

Vendeur M. a. le

le

o

Acquéreur

}. Partie & compléter par Je vendeur - bailteur - donateur - pariel et sur sa seule responsabilité
Attention ! $'s n'impliquent pas d'obligation ou dinterdiction réglementaire parficuliére, les aléas connus ou prévisibles gqui peuvent &fre signalés dans les divers documents dinformation
préveniive et concemer le bien immobiiier. ne sont pas mentionnés par cet état.
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CTIV ’_:.XPERﬂéE 38400 Saint-Martin-d'Héres

Commande M.

RTINS Réf. 23/04/Gagnairel4251 - ruge or 14

Inondation Concerné*

PPRn Débordement fent (de plaine), approuvé le 30/07/2007 * L'immeuble est situg dans le périmetre d'une zone a risques

Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport:" <
Le contour du terrain n'est donné qu‘a titre indicatif.

=

Inondation | Concerné*

PPRn inondation, prescrit le 14/02/2019 * Limmeuble est situé, dans le périmétre d'une zone & risques

La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat.
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.
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Cartographies ne concernant pas I'immeuble

Au regard de sa position géographique, limmeuble n'est pas concerné par :

Le SIS Pollution des sols, approuvé le 28/12/2022

Emr

Fo
=4
Ch
43
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16 PL. Jean Baptiste Clément

38400 Saint-Martin-d'Hares
Commande M. *~

Réf. 23/04/Gagnaire/4231 - vage 8/14

Déclaration de sinistres indemnisés

fee.

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, 4 votre connaissance, limmeuble a fait Fobjet d'une indemnisation suite a des dommages consécutifs 4 des
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la

case correspondante dans la colonne "Indemnisé”.

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue

Tempéte (vent)

Début

06/06/2010
01/07/2003
211211991
06/11/1982

Fin
06/06/2010
30/09/2003

231211991
10/1111982

Jo

10/09/2010
01/02/2005
23/08/1992
19/11/1982

Indemnisé

O
O
0
O

Pour en saveir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur les risques majeurs et, sur

internet, le portail dédié 3 la prévention des risques majeurs : www._prim.net

Préfecture : Grenoble - Isére
Commune : Saint-Martin-d'Heres

Etabli le

Vendeur :

P

Adresse de I'immeuble :

16 Pl. Jean Baptiste Clément
Parcelle(s) : BO0220
38400 Saint-Martin-d'Heres

France

Acquéreur :
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Prescriptions de travaux

Pour le PPR « Inondation » approuvé le 30/07/2007, des prescriptions s'appliquent dans les cas suivants :
- En zone "Bi3" et quelque soit la destination du bien : référez-vous au réglement, page(s) 46
- En zone "Bi3" et sous la condition "piscine ou excavation importante.” : référez-vous au réglement, page(s) 46

Documents de référence

> Réglement du PPRn Débordement lent (de plaine), approuvé le 30/07/2007
> Note de présentation du PPRn Inondation, prescrit le 14/02/2019

Sauf mention confraire, ces documents font I'objet d'un fichier complémentaire distinct et disponible auprés du prestataire qui vous a foumni cet ERP.

Conclusions

L'Etat des Risques délivré par Activ'Expertise France en date du 20/04/2023 fait apparaitre que la commune dans laguelle se
trouve le bien fait ['objet d'un arrété préfectoral n°38-2023-01-05-00007 en date du 05/01/2023 en matiére d'obligation
d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :

- Le risque Inondatian Débordement lent {de plaine) et par la réglementation du PPRn Inondation approuvé le 30/07/2007
> Des prescriptions de travaux existent pour limmeuble.

- Le risque Inondation et par le PPRn Inondation prescrit le 14/02/2019
A ce jour, aucun réglement ne permet de statuer sur la présence ou non de prescriptions de travaux pour ce PPR.

- Le risque sismique (niveau 4, sismicité Moyenne) et par la réglementation de construction parasismique EUROCODE 8

Sommaire des annexes

> Arrété Préfectoral n° 38-2023-01-05-00007 du 5 janvier 2023
> Gartographies :
- Cartographie réglementaire du PPRn Débordement lent (de plaine), approuvé le 30/07/2007
- Cartographie réglementaire du PPRn Inondation, prescrit le 14/02/2019
- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur la sismicité
- Cartographie réglementaire de la sismicité

A titre indicatif, ces piéces sont jointes au présent rapport.



E B Direction départementale des territoires

PREFET
DE LISERE

Lnnics
Fateereind

Service sécurité et risques
Bureau risques majeurs

ARRETE N° 38-2023-01-05-00007

Arrété préfectoral modificatif portant information des acqueéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels, miniers et
technologiques majeurs

COMMUNE : SAINT-MARTIN-D’HERES

LE PREFET DE L'ISERE,
Chevalier da [a Legion d'Honneur
Chevalier de I'Ordre National du Mérite

VU |e code général das collactivités territorialas ;
VU e code de Fenvironnement, notamment les articles L125-5 et R125-23 a R125-27 |

VU larrété préfectoral n® 38-2021-06-29-00023 du 29 juin 2021 relatif & I'nformation des
acquéraurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels, miniers et
technologiques majeurs sur la commune de Saint-Martin-d'Héres

VU laméte préfectoral n® 38-2020.08-21-005 du 21 septembre 2020 listant les communes
concernées par l'information des acquéreurs et des locataires de biens immobilkers sur
les risqgues naturels, miniers et technologiques majeurs ;

YU frarrété préfectoral n* DDPP-DREAL UD38-2022-12-28 du 23 decembre 2022 portant
création de secteurs d'information sur les sols (515} sur le territoire de Grenoble Alpes
Metropole,

Sur proposition de Monsieur le directeur départemantal des territoires de I'isére,

ARRETE

ARTICLE 1

L'arréte préfectoral n® 38-2021-06-23-00023 du 22 juin 2021 sur la commune de. Saint-Martin-
d'Héres est modifié. Les éléments nécessaires a l'information des acquéreurs €t des Iocataires
de biens immobiliers sur les risques naturels, miniers et technolegiques majeurs sont consignes
dans Ia fiche synthétique annexée au présent améta,

SIS T

HIE I -2 R = T
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ARTICLE 2

Le présent arréte est pudblié au recuell des actes administratifs de I'Etat dans le département ot
le maire est informe de celie publication.

L'arrété sera affich& en mairie pendant un mois.

Cet arrété et la fiche synthétique sur I'état des risques naturels, miniers et technologiques
majeurs sont consultables sur le sile internet des services de I'Etat en Izére
{hitp:/fwnmv.isere. gouvir).

ARTICLE 3
Le present amété peut faire fobjet des recours suivants :
» gracieux motivé adressé a M. le préfet de lsére,

+ hiérarchique adressé & Monsieur le ministre de Tintérieur (GDCL) - Place Besuvau -
75800 Pars Cedex §,

= contentieux dévant e tribunal administratif de Grenoble (2 place de Verdun — BP 1135 -
38022 GRENOBLE Cedex 1} dans un délai de deux mois a compter de sa publication.

Le tribunal administratif peut étre saisi par sn recours déposé via l'application Télérecours
citoyens accessible par le site internet www telerecours fr.

Le délai de recours est de deux mois & compter de la date de notification de Farrété.

Dans Ie cas du recours gracieux-ou du recosrs hiérarchique. Fabsence de réponse dans un
dalai de deux mais 3 compter de ia réceptior du recours équivaut 3 un rejet implicite owvrant
droit & un nouveau dalai de recours contentisux de deux meis.

ARTICLE 4

Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture de [lsére, Monsieur le Directeur
départementsl des Territoires de I'lsére sort chargés, chacun en ¢& qui le concerne, de
l'ex&cution du présent arrété qui sera inséré au recueil des actes administratifs de la préfecture
de llsére.

Fait 3 Grenoble, le 5 janvier 2023

Pour le préfet et par délégation,

Le directeur départermental das tarritoires,
Par délégation,

La responsable du bureau risques majeurs
Signé

Agnes BLHTIERE

212



INFORMATION DES ACQUEREURS ET DES LOCATAIRES
DE BIENS IMMOBILIERS SUR LES RISQUES MAJEURS

COMMUNE DE SAINT-MARTIN-D'HERES
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Information des acquéreurs et des locataires sur la sismicité

Saint-Martin-d'Héres (38400) : En attente de la fiche d’information sismicité fournie par le Ministere
de la Transition Ecologique et de la Cohésion des Territoires (Direction Générale de la Prévention
des Risques).
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STV IXPERTISE

TRE 2AGHOST GuEUR MMO FLIEY
€ 2:AGNOS 1EY
vOTRE

ATTESTATION SUR L’HONNEUR réalisée pour le dossier n® 23/04/. '4231 relatif 4 'immeuble b3ti visité situé au : 16 place

jean baptiste clément 38400 ST MARTIN D HERES.

Je soussigné , Bellussi theo, technicien diagnostiqueur pour la société Expert Diag 38 atteste sur I'honneur étre en situation
réguliére au regard de I'article L.271-6 du Code de la Construction, a savoir :

Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi qu’en atteste mes
certifications de compétences :

Prestations Nom du diagnostiqueur Entreprise de certification N° Certification Echéance certif

Amiante Bellussi theo ;’::SESLL?;CSATION bE 507 i;; gg;ig;g)(oate d'obtention :
DPE sans mention Bellussi theo t’:R(:SEg;:I:LCSATION OE 507 géjggﬁg;g)(oate d'obtention :
Electricité Bellussi theo :;;SLELZATION DE 507 12;8;; ;g;g)(Date d'obtention :
T
Plomb Bellussi theo t@ggmg‘m” DE 507 3158:; ;gig)‘oa‘e d'obtention :
Termites Bellussi theo :;::: g;’l::::sATION bE 1507 gi‘;ggﬁgig)wate d'obtention :
lAudit Energetique Bellussi theo Q:SESL’:ELCSATION DE IAES07 ;i%i; ;g;:)(nate d'obtention :

Avoir souscrit 3 une assurance (AXA n° 10064733204 valable jusqu’au 01/03/2023) permettant de couvrir les conséquences d'un
engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

N’avoir aucun lien de nature 3 porter atteinte & mon impartialité et 3 mon indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire,
ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il m’est demandé
d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

Disposer d’une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états, constats et diagnostics
composant le dossier.

Fait 3 ST MARTIN D HERES, le 19/04/2023

Signature de 'opérateur de diagnostics :

1y

-

Article L271-6 du Code de la Construction et de ’habitation

« Les documents prévus aux 1°d 4° et au 6° de I'article L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et disposant
d’une organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les conséquences d’un
engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature & porter atteinte & son impartialité et & son
indépendance ni avec le propriétaire-ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages,
installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d’établir 'un des documents mentionnés au premier alinéa. Un décret en Conseil d’Etat
définit les conditions et modalités d’application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I'Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d’établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste
sur 'honneur qu’elle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et qu’elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
& Fétablissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »

Expert Diag 38 | 420 Chemin du Gayot 38430 Saint Jean de Moirans | Tél. : 0637014368 grenoble@activexpertise.fr 1/1

N°SIREN : 830442646 | Compagnie d'assurance : AXA n° 10064733204
Rapport du :

20/04/2023



Votre Agent Général

M MORANDEAU DENIS

26 AV VICTOR HUGO

84200 CARPENTRAS [

> 0490630038
&, 0490 6053 46

Assurance et Banque

N°ORIAS 13 004 668 (DENIS
MORANDEAU)
Site ORIAS www.orias.fr m SA ,EXPERT DIAG 38
420 CHEMIN DU GAYOT
38340 SAINT JEAN DE MOIRANS

Votre contrat

Responsabilité Civile Prestataire
Souscrit le 26/09/2017

Vos références

Contrat -

10064733204 Date du courrier
Client 01 septembre 2022
1326575104

Votre attestation Responsabilité Civile Prestataire

AXA France IARD atteste que :
EXPERT DIAG 38

Est titulaire du contrat d’assurance n° 10064733204 ayant pris effet le 26/09,/2017.
Ce contrat garantit les conséquences pécuniaires de la Responsabilité civile pouvant lui incomber du fait
de I'exercice des activités suivantes :

DIAGNOSTICS TECHNIQUES IMMOBILIERS ADHERENT DE LA FRANCHISE
ACTIV'EXPERTISE

La garantie s’exerce & concurrence des montants de garanties figurant dans le tableau ci-aprés.

La présente attestation est valable du 01/09/2022 au 01/09/2023 et ne peut engager |'assureur
au-dela des limites et conditions du contrat auquel elle se référe.

Guillaume Borie
Directeur Général Délégué

—

AXA France |ARD. S.A. au capital de 214 799 030 €. 722 057 460 R.C.S. PARIS. TVA intracommunautaire n° FR 14 22 057 460- - Entreprises régies par le Code des
Assurances. Opérations d'assurances exonérées de TVA - art. 261-C CGI - sauf paur les garanties partées par AXA Assistance France Assurances
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Vos références
Contrat
10064733204
Client
1326575104

Nature des garanties

Nature des garanties

Limites de garanties en €

Tous dommages corporels, matériels et immatériels consécutifs
confondus (autres que ceux visés au paragraphe "autres garanties"
ci-apres)

Dont :
Dommages corporels

9 000 000 € par année d'assurance

9 000 000 € par année d’assurance

Dommages matériels et immatériels consécutifs confondus

1 200 000 € par année d'assurance

Autres garanties

Nature des garanties

Limites de garanties en €

Atteinte accidentelle a I'environnement
(tous dommages confondus)(article 3.1 des conditions générales)

750 000 € par année d'assurance

Responsabilité civile professionnelle
(tous dommages confondus)

500 000 € par année d'assurance
dont 300 000 € par sinistre

Dommages immatériels non consécutifs autres que ceux visés par
I'obligation d’assurance (article 3.2 des conditions générales)

150 000 € par annég d'assurance

Dommages aux biens confiés
(selon extension aux conditions particuliéres)

Recqnstituti_on de documents/ médias confiés
(selon extension aux conditions particuliéres)

150 000 € par sinistre

30 000 € par sinistre

C.G. :'Conditions Générales du contrat.

AXA France IARD. S.A. au capital de 214 799 030 €. 722 057 460 R.C.S. PARIS. TVA intracommunautaire n® FR 14 22 057 460+ AXA France Vie. S.A. au capital de 487

725 073,50 €. 310 499 959 R.C.S Paris. TVA intracommunautaire n° FR 62 310 499 559 « AXA

Société d'Assurance Mutuelie a cotisations fixes

contre l'incendie, les accidents et risques divers Siren 775 699 309. TVA intracommunautaire n° FR 39 775 699 309 « AXA Assurances Vie Mutuelle. Société d'Assurance
Mutuelle sur la vie et de capitalisation & cotisations fixes. Siren 353 457 245 - TVA intracommunautaire n° FR 48 353 457 246 - Sigges saciaux : 313 Terrasses de |'Arche
92727 Nanterre cedex +Entreprises régies par la Coda des Assurances. Opérations d'assurances exonérées de TVA — art. 261-C CGt - sauf pour les garanties portées par

AXA Assistance France Assurances
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Maitre Richard REYNAUD
Commissaire de Justice
324, avenue de Romans 38160 SAINT MARCELLIN
Tél : 04.58.55.00.70 - Fax : 04.58.55.00.75
E-mail : reynaud.richard@commissaire-justice.fr

0 - ANNEXE ASSISTANCE SUR PROCES-VERBAL DE
DESCRIPTION

L'AN DEUX MILLE VINGT-TROIS
ET LE DIX-NEUF AVRIL

CREANCIER (S)

Le Syndicat des copropriétaires de I' IMMEUBLE BELLEDONNE TEYSSERE 02 a 32, place Jean Baptiste
Clément 38400 SAINT-MARTIN-D'HERES, agissant poursuites et diligences de son Président du Conseil
Syndical domicilié audit siége en cette qualité. représenté par son syndic en exercice SAS AGC IMMO au capital
de 5.000,00 euros, dont le siége social est 35, rue déportés 11 novembre 1943, 38100 GRENOBLE, immatriculée
au RCS de GRENOBLE sous le n°753.211.531, agissant poursuites et diligences de son président domicilié audit
siége en cette qualité.

DEBITEUR(S)
M.
i
LISTE ET SIGNATURES DES PERSONNES dont I'assistance a été requise et nécessaire :

2

DENOMINATIUONS/NOMS et PRENOMS QUALITES SIGNA'I}}R;ES

Serrurier
ADS 38 M. BAERT Yvonnick

it

Témoin -

Monsieur VOLLERIN Alain 9_/]
(7

Témoin

Madame VOLLERIN Michéle V b( '
ol

Diagnostiqueur
ACTIV'EXPERTISE Théo BELUSSI W

Richard REYNAUD

Commissaire de Justice







